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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal
Flachennutzungsplan 2025, 1. Anderung

Vorbemerkung

Gemaf: § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, in
der die Beriicksichtigung von Umweltbelangen in der Planung sowie die Behandlung von Stellung-
nahmen mit umweltrelevantem Hintergrund dargelegt wird.

1 Anlass und Ziel des Flachennutzungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss fiir den derzeit wirksamen Fléichennutzung-splan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Bruchsal wurde 2003 gefasst. 2011 konnte das Verfahren zur Aufstellung
des Flachennutzungsplanes mit einem Planungshorizont bis 2025 abgeschlossen werden. Dabei
wurden in Bruchsal wie auch in Forst, Hambriicken und Karlsdorf-Neuthard in erheblichem MaR
Wohnbaufldchen, gewerbliche Bauflachen, gemischte Baufldche sowie Sonderbauflichen ausge-
wiesen. Seither wurden als separate Verfahren mehrere Einzelanderungen durchgefiihrt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Flichennutzungsplanes werden folgende Teilinderungen in
Bruchsal und Karisdorf-Neuthard vorgenommen.

=  BR 1: ,Erweiterung Kldranlage”, Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Ver- und Entsor-
gungsflache mit ca. 3,7 ha.

=  BR2 ,Eggerten Siid Erweiterung”, Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Wohnbaufliche
mit ca. 1,0 ha.

=  BR 3 ,Sidstadt Erweiterung”, Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Wohnbaufliche mit
ca. 2,8 ha.

*  BR 4 ,Ehemalige Gartnerei Doll“, Bruchsal-Kernstadt - Anderung einer Mischbaufidche in eine
gewerbliche Bauflache mit ca. 3,0 ha.

=  BR5 ,Sport- und Freizeitzentrum®, Bruchsal-Kernstadt - Anderung der bisherigen Griinfliche
in eine Sonderbauflache mit ca. 36,2 ha.

*=  BR6 ,Flugplatz”, Bruchsal-Kernstadt - Erweiterung der Flugplatzfliche und Neuausweisung ei-
ner Sonderbauflache mit insgesamt ca. 1,3 ha.

=  BR7,Neutharder Strale - Landwirtschaftlicher Betrieb®, Bruchsal-Blichenau - Neuausweisung
einer Sonderbaufldche mit ca. 0,5 ha.

= KN 1 ,Erweiterung Kldranlage” - Neuausweisung einer Ver- und Entsorgungsfliche mit ca.
0,7 ha

Eine im Vorentwurf des Flachennutzungsplanes dargestellte Gewerbliche Baufldche ,Bruchwiesen-
Nord” in Bruchsal-Kernstadt sowie eine Wohnbaufldche ,Lohl/Hungerbiihl” in Hambriicken wurden
im weiteren Verfahren nicht weiterverfolgt. In der Gemeinde Forst wurde keine Anderung durch-
gefiihrt.
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2 Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am 25.11.2019 im
Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal, Forst, Hambrii-
cken, Karlsdorf-Neuthard gefasst. In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf der 1. Anderung des
FNP gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger dffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 05.12.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 13.12.2019 bis zum 22.01.2020 durchge-
fuhrt, parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange angehért. Die eingegangenen Stellungnah-
men wurden am 23.11.2020 durch den Gemeinsamen Ausschuss behandelt und abgewogen.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinsame Ausschuss den Entwurf der 1. Anderung des Flichennut-
zungsplanes gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die nochmalige
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde am 03.12.2020 dffentlich bekannt gemacht und vom 11.12.2020 bis zum
22.01.2021 durchgefuihrt. Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange erfolgte wiederum paral-
lel. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden am 12.04.2021 durch den Gemeinsamen Aus-
schuss handelt und abgewogen.

Da sich durch die eingegangenen Stellungnahmen keine relevanten Anderungen im Entwurf zur 1.
Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben haben, konnte der Gemeinsame Ausschuss in glei-
cher Sitzung den Feststellungbeschluss fassen.

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am!‘u.&‘&m beim Regierungsprasidium
Karlsruhe zur Genehmigung eingereicht. Am 255720 wurde die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes genehmigt. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am(iil2:0500 erlangte die 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes Rechtswirksamkeit.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau 2004) ist die Umweltpriifung als umfassen-
des Priifverfahren fiir grundsitzlich alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt worden. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung werden im Umweltbericht, einem gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan, dokumentiert. In der Bestandserfassung wurden die Umweltaspekte fiir das Plange-
biet ermittelt und die Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Dariiber hinaus wurde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. In der folgenden Tabelle ist die Bestandssitua-
tion der einzelnen Schutzgiiter sowie die Prognose bei Umsetzung der Planung zusammengefasst.

3.1 BR 1 - ,Erweiterung Kldranlage” in Bruchsal - Kernstadt

Mit der Ausweisung einer Versorgungsflache in Angrenzung zur bestehenden Kliranlage wird die
Méglichkeit eingerdumt, diese gemaR den zu erwartenden steigenden Abwassermengen und den
gesetzlichen Anforderungen zu modernisieren und zu erweitern. Die urspriingliche Darstellung im
Flachennutzungsplan bestand aus Flachen fiir die Landwirtschaft.
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Durch die Flachenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
gemdl BNatSchG. Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich am Rand oder in der Umgebung der
Flachenausweisung. Beeintrachtigungen kénnen jedoch vermieden werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit nahezu unversiegelte, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere f{ir das Schutzgut
Boden Auswirkungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betrof-
fen. Geringere Auswirkungen ergeben sich fir die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft, Landschaft
und Flache.

Vorschlige fiir Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen

= Beschrdankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

= Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

= Eingriinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Strauchern.
= Vermeidung von Beeintradchtigungen des Duttlacher Grabens.

= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

Planungsalternativen

Die Erweiterung der Klaranlage muss sinnvollerweise am bestehenden Standort erfolgen. Eine Fort-
setzung der Versorgungsflache entlang des Duttlacher Grabens als Vorfluter ist naheliegend. Alter-
nativen bestiinden einzig in der Errichtung einer Klaranlage an einem neuen Standort. Dies ist we-
der zweckdienlich noch wirtschaftlich darstellbar. Auf eine Alternativenpriifung wurde daher ver-
zichtet.

3.2 BR 2 - ,Eggerten-Siid Erweiterung” in Bruchsal-Kernstadt

Aufgrund verdnderter Bestattungsgewohnheiten sind die im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Erweiterungsflachen fiir den Friedhof in Bruchsal im angedachten Umfang nicht mehr erforderlich.
Das Wohnraumkonzept der Stadt Bruchsal sieht auf einer Teilfliche die Entwickiung eines neuen
Wohngebietes in Angrenzung zu einem bestehenden Wohngebiet vor. Im Zuge der vorliegenden
Anderung des Flichennutzungsplanes wird diese Fliche als neue Wohnbaufliche ausgewiesen. Die
urspriingliche Darstellung bestand aus Griinfliche mit Zweckbestimmung Friedhof.

Durch die Flachenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
gemdR BNatSchG. Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich am Rand oder in der Umgebung der
Flachenausweisung. Beeintrachtigungen kénnen jedoch vermieden werden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit liberwiegend unversiegelte, als Griinland genutzte Flachen einer
Wohnbebauung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut Boden Auswir-
kungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die Schutzgliter
Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betroffen. Geringere
Auswirkungen ergeben sich fir die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft, Landschaft und Fliche.
Jedoch sollten mogliche Immissionen gutachterlich untersucht werden.

07brul8061_ze_210412.docx Seite 3von 13



BIT | ArcrimeTen

Vorschlige fiir Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

= Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

= Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

= Erhalt der Hohlwegstruktur.

®=  Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Striuchern.
= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahmen.

Planungsalternativen

Die Flachenausweisung ,,Eggerten Siid - Erweiterung” ist eine der wenigen im Wohnflichenentwick-
lungskonzept 2025 enthaltenen AuBenbereichsflachen. Hierbei handelt es sich um Flachen, die mit
iiberschaubarem Aufwand und begrenzten Eingriffen in den Naturhaushalt entwickelt werden kén-
nen um vornehmlich das Angebot an bezahlbarem Wohnraum zu vergréBern. Schwerpunkt der
Wohnbauentwicklung soll gemaR Beschluss des Gemeinderates jedoch im Innenbereich liegen.

Im derzeit maRgebenden Flichennutzungsplan sind in der Kernstadt wie auch in den Stadtteilen
noch zahlreiche, bisher nicht entwickelte Wohnbauflachen enthalten. Diese sollen jedoch nach Wil-
len der Stadt vorerst zu grofien Teilen nicht umgesetzt werden. Zudem ist insbesondere bei den
westlich an die Kernstadt angrenzenden Reserveflaichen von aufwandigeren ErschlieRungen und
erheblich gravierenderen Eingriffen in den Naturhaushalt auszugehen. Weiterhin ist wahrschein-
lich, dass auf diesen Fldchen aufgrund der Lage an der Hangkante des Kraichgaus tendenziell hoch-
wertiger Wohnraum in entsprechender Preislage entstehen wiirde. Der Zielsetzung der Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum wiirde somit nicht entsprochen werden.

3.3 BR3 - ,Sidstadt Erweiterung” in Bruchsal-Kernstadt

Die urspriinglich als Waldsiedlung gegriindete Siidstadt hat sich in den 1960er und 70er Jahren zu
einem Schwerpunkt des sozialen Wohnungsbaus entwickelt. Den damit verbundenen Problemen
versucht die Stadt Bruchsal mit einer Aufwertung der Stidstadt zu begegnen. Neben der Férderung
von SanierungsmaRnahmen sowie der Sicherung der Nahversorgung umfasst das MaRnahmenpa-
ket auch eine Erweiterung der Siidstadt, um das Angebot an bezahlbarem Wohnraum zu vergro-
Rern. Im Zuge der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine neue Wohnbaufli-
che zwischen Franz-Sigel-Straf8e und Schénbornwiesengraben ausgewiesen. Die urspriingliche Dar-
stellung bestand aus Flachen fiir die Landwirtschaft.

Durch die Flachenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
gemafl BNatSchG. Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden in der Umgebung der Flichenauswei-
sung. Beeintrachtigungen kénnen jedoch vermieden werden. Derzeit befindet sich die Fliche im
Uberschwemmungsbereich eines 100-jahrlichen Hochwassers. Durch eine behérdlich abgestimmte
und genehmigte AusgleichsmaRnahme ist in Zukunft von keiner Uberschwemmung der Fliche aus-
zugehen.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit liberwiegend unversiegelte, als Acker genutzte Flachen einer
Wohnbebauung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut Boden Auswir-
kungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betroffen. Geringere
Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft, Landschaft und Flache.

Vorschldge fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

= Beschriankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

= Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Bdumen und Strauchern.
=  Ausreichender Abstand zum gesetzlich geschiitzten Biotop.

= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

Planungsalternativen

Bei der Flachenausweisung handelt es sich ebenfalls um eine der Wohnflachenentwicklungskon-
zept 2025 enthaltenen AuBenbereichsflachen. Hierbei handelt es sich um Flachen, die mit tiber-
schaubarem Aufwand und begrenzten Eingriffen in den Naturhaushalt entwickelt werden kénnen
um vornehmlich das Angebot an bezahlbarem Wohnraum zu vergréBern. Schwerpunkt der Wohn-
bauentwicklung soll gemaR Beschluss des Gemeinderates jedoch im Innenbereich liegen.

Im derzeit maRgebenden Flachennutzungsplan sind in der Kernstadt wie auch in den Stadtteilen
noch zahlreiche, bisher nicht entwickelte Wohnbauflichen enthalten. Diese sollen jedoch nach Wil-
len der Stadt vorerst zu groRen Teilen nicht umgesetzt werden. Zudem ist insbesondere bei den
westlich an die Kernstadt angrenzenden Reservefldchen von aufwéndigeren ErschlieBungen und
erheblich gravierenderen Eingriffen in den Naturhaushalt auszugehen. Weiterhin ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund der Lage an der Hangkante des Kraichgaus tendenziell hochwertiger Wohn-
raum in entsprechender Preislage entstehen wiirde. Der Zielsetzung eines hohen Anteils an bezahl-
baren oder geférderten Wohnraum kann so nicht entsprochen werden.

Die Flachenausweisung ist nicht nur als MaRnahme zur Erweiterung des Wohnungsangebotes ein-
zustufen. Gleichermallen soll ein Beitrag zur Aufwertung der Slidstadt geleistet werden.

34 BR 4 - ,Ehem. Girtnerei Doll/Bannweide” in Bruchsal-Kernstadt

Eine im Innenbereich gelegene Gartnerei wird mittelfristig ihren Betrieb einstellen. Perspektivisch
ist das Areal im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Allerdings ist aus Immis-
sionsschutzgriinden (StraBen, Schienen) eine anteilige Wohnnutzung kaum umsetzbar. Da zudem
in Bruchsal eine erhebliche Nachfrage nach gewerblichen Bauflichen besteht, wird die Flache im
Zuge der vorliegenden FNP-Anderung in gewerbliche Baufliche umgewandelt.

Durch die Flachenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope. Teile des Plangebietes befinden sich im Uberschwemmungsbe-
reich eines 100-jdhrlichen Hochwassers.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung wird eine innerortlich gelegene, derzeit als Gartnerei genutzte Flache einer Nach-
nutzung zugefiihrt. Aus immissionstechnischen Griinden kann diese Nachnutzung nur in Gewerbe-
form erfolgen. Mit Umsetzung der Planung ergeben sich mittlere Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser. Die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft sowie Landschaft
sind nur gering betroffen. Mit der Ausweisung erfolgt eine Aktivierung einer innerértlichen Poten-
zialflache. Somit wird ein Beitrag zur Flicheneinsparung geleistet.

Vorschlige fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen

= Beschrdankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

= Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

®=  Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Strduchern.
= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

Planungsalternativen

Die anfanglich angedachte gemischte Nutzung auf der Flache wurde verworfen, da einer Wohnnut-
zung immissionsschutzrechtliche Bedenken entgegenstehen. Aufgrund des nur knappen Angebotes
an gewerbliche Fldchen in Bruchsal ist eine rein gewerbliche Nutzung der vorliegenden Fliche na-
heliegend und stadtebaulich sinnvoll.

3.5 BR 5 - ,,Sport- und Freizeitzentrum” in Bruchsal-Kernstadt

Im Sport- und Freizeitzentrum nordwestlich der Innenstadt sind ein GroRteil der Sportanlagen der
Kernstadt konzentriert. 1967 wurde fiir den westlichen Abschnitt des Zentrums ein Bebauungsplan
mit der Festsetzung eines Sondergebietes aufgestellt.

Im Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist das Sport- und Freizeitzentrum als Griinflache ausge-
wiesen. Allerdings entspricht das Sportzentrum aufgrund der Vielzahl an baulichen Anlagen (Sport-
platze, Vereinsanlagen, etc.) nicht dem Charakter einer Griinfliche, sondern mehr einem Sonder-
gebiet. Dem Bebauungsplan entsprechend soll die Fldche daher auch im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet ausgewiesen werden. Dabei wird der &stliche Bereich der Kleingartenanlagen, wel-
cher bisher nicht mit einem Bebauungsplan tberplant ist, in das Sondergebiet miteinbezogen.

Durch die Umwandlung der Griinfliche in ein Sondergebiet ergeben sich keine relevanten Verén-
derungen in der Nutzung. Der Charakter des Gebietes mit seinen in Griinflichen angeordneten
Sportanlagen soll auch zukinftig bestehen bleiben.

Durch die Fldachenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die FNP-Anderung wird lediglich die bisherige Griinfliche, Zweckbestimmung Sport- und Frei-
zeitanlagen, in ein Sondergebiet umgewandelt. Eine Ausdehnung der bisherigen Anlagen ist nicht
vorgesehen. Weitergehende Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Vorschlage fir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen
= Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
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Planungsalternativen
Das bestehende Sportzentrum wird nicht erweitert. Alternativplanungen liegen nicht vor.

3.6  BR6 - ,Erweiterung Flugplatz” in Bruchsal-Kernstadt

1982 wurde die luftfahrtrechtliche Genehmigung fiir den zwischen BundesstraRe B 35 und Auto-
bahn A 5 gelegenen Sonderlandeplatz Bruchsal erteilt. Dieser besteht aus einer Graspiste sowie
Unterstellmdglichkeiten in Hangars und Gastronomie. Derzeit beabsichtigt ein in Bruchsal anséassi-
ges Unternehmen die Produktion von Lufttaxis, welche auf dem Flugplatz getestet werden sollen.
Hierfiir sollen dort zusatzliche Entwicklungspotenziale eingerdumt werden.

In Abstimmung mit ibergeordneten Behdrden wurde ein Nutzungskonzept entwickelt, welches
Entwicklungsmoglichkeiten flir Nutzungen einrdumt, welche in Bezug zum Flugplatz stehen. Hierzu
erfolgt eine Neuausweisung von Flachen fiir den Luftverkehr mit einer GréRe von 2,3 ha. Damit sind
andere luftfahrtfremde Nutzungen von der Zuldssigkeit ausgenommen. Weiterhin wurde verein-
bart, dass die Flichen nach Aufgabe der 0.g. Nutzung wieder der Landwirtschaft zugefiihrt werden.

Durch die Flaichenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope. Teile des Plangebietes befinden sich im Uberschwemmungsbe-
reich eines 100-jahrlichen Hochwassers.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Flachendarstellung wird die Grundlage fiir die Ausweitung einer bereits bestehenden Be-
bauung gelegt. Hierbei werden derzeit unbebaute, teilweise landwirtschaftliche Flachen einer bau-
lichen Nutzung zugefiihrt. Eine hohe Betroffenheit ergibt sich dadurch vornehmlich fiir das Schutz-
gut Boden. Dagegen ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen in mittlerem MaR, die anderen Schutzgi-
ter in geringem Maf betroffen. Insgesamt ergeben sich iberschaubare Umweltauswirkungen so-
fern der Saalbach mit angrenzenden Gehdlzen ausreichend gesichert wird.

Vorschlédge fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen

= Beschrdankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

=  Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Saalbach. Erhalt der bachbegleitenden Ge-
hélze.

= Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen gemal Empfehlung des Gut-
achtens.

Planungsalternativen
Durch die zwingende Zuordnung zum bestehenden Flugplatz bestehen keine sinnvollen Alternati-
ven. Die Ausweisung ist mit libergeordneten Behérden abgestimmt.

3.7 BR 7 - ,Neutharder LandstraRe-Landwirtschaftlicher Betrieb” in Bruchsal-Bii-
chenau

Ein nérdlich der Ortslage von Biichenau an der Neutharder StralRe gelegener landwirtschaftlicher
Familienbetrieb beabsichtigt zur langfristigen Existenzsicherung eine VergréRerung des derzeit be-
reits bestehenden Hofladens sowie die Errichtung eines Hofcafés. Mit den Planungen verbunden
sind bauliche Erweiterungen und Umstrukturierungen des Betriebes.
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Das Betriebsgeldnde befindet sich im Aufenbereich gemal & 35 BauGB. Da die 0.g. Erweiterungen
nicht mehr als privilegiertes Vorhaben eingestuft werden kdnnen, wird derzeit ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt. Zur Gewahrleistung des Entwicklungsgebotes wird im Zuge der
vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplanes eine Sonderbaufliche mit einer GroRe von ca.
0,5 ha ausgewiesen. Die bisherige Flachendarstellung bestand aus Flachen fiir die Landwirtschaft.

Durch die Flachenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung wird eine bestehende landwirtschaftliche Anlage erweitert. Hiervon betroffen
ist inshesondere das Schutzgut Boden durch zusdtzliche Versiegelungen. Aufgrund der begrenzte
GroRe der Erweiterung ergeben sich jedoch nur kleinflachige Beeintrachtigungen der Bodenstruk-
turen. Fir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Fldche erge-
ben sich nur geringe Auswirkungen.

Vorschlédge fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
= Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

= Eingrinung der baulichen Anlagen.

= Ggf. artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen.

Planungsalternativen

Da es sich um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, wiaren Alternativen nur in
einer kompletten Betriebsverlagerung denkbar. Diese ist jedoch wirtschaftlich nicht darstellbar und
daher nicht ndher zu betrachten.

3.8 KN1-,Erweiterung Kldranlage” in Karlsdorf-Neuthard

Die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Kammerforst wurde 1968 am Pfinzkanal in Neuthard
errichtet und seitdem kontinuierlich erweitert und modernisiert. Inzwischen sind die Kapazitdten
ausgeschopft, eine Erweiterung innerhalb der bereits bestehenden Betriebsfldchen ist nicht mehr
maoglich. Weiterhin besteht seitens libergeordneter Behtrden die Vorgabe zur Realisierung einer 4.
Reinigungsstufe, was mit einem weiteren Flachenbedarf verbunden ist.

Im Zuge der vorliegenden Anderung des Flichennutzungsplanes wird die bestehende Versorgungs-
flache zur Umsetzung der MaBnahme um ca. 0,7 ha erweitert. Die bisherige Darstellung bestand
aus Flachen fiir die Landwirtschaft.

Durch die Flichenausweisung ergeben sich keine Auswirkungen auf ausgewiesene Schutzgebiete
oder gesetzlich geschiitzte Biotope. Allerdings befindet sich die Fliche im Uberschwemmungsbe-
reich eines 100-jdhrlichen Hochwassers. Hierauf ist bei der baulichen Umsetzung zu reagieren.
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Beschreibung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit nahezu unversiegelte, Giberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut
Boden Auswirkungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die
Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betrof-
fen. Geringere Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft, Landschaft
und Flache.

Vorschlége fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

= Beschrinkung der Bebauung / des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.
=  Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

= Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Pfinzkanal.

=  Eingriinung des Gebietes mit standortgerechten Biumen und Strdauchern.

= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

= Hochwassersichere Ausfiihrung, Ausgleich des entfallenden Retentionsvolumens.

Planungsalternativen

Die Erweiterung der Kldranlage muss sinnvollerweise am bestehenden Standort erfolgen. Eine Fort-
setzung der Versorgungsflache entlang des Pfinzkanals als Vorfluter ist naheliegend. Alternativen
bestiinden einzig in der Errichtung einer Klaranlage an einem neuen Standort. Diese ist weder
zweckdienlich noch wirtschaftlich darstellbar. Zudem ist die Verfiigbarkeit von geeigneten Flachen
zu hinterfragen. Auf eine Alternativenpriifung wurde daher verzichtet.

4 Eingehende Stellungnahmen und Abwagung

4.1  Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Seitens der Trager offentlicher Belange gingen im Zuge der frithzeitigen Beteiligung folgende rele-
vante Stellungnahmen ein:

Allgemein

= Hinweise der Deutschen Telekom sowie der Energie- und Wasserversorgung Bruchsal auf beste-
hende Versorgungsleitungen.

= Hinweis des Landratsamtes Karlsruhe (LRA) - Naturschutz zur Beachtung von artenschutzrecht-
lichen Belangen und gesetzlich geschiitzten Biotopen bei allen Planungen.

= Allgemeine Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zu den Baugrund-
verhaltnissen.

Bruchwiesen-Nord

= Hinweis des LRA - Naturschutz auf mogliche festgelegte Ausgleichsfidchen innerhalb der Fla-
chenausweisung.

= Hinweis des LRA - Gewisser/Bodenschutz auf Einhaltung von Gewasserrandstreifen zu oberirdi-
schen Gewadssern.

= Bedenken des LRA - Landwirtschaft gegen die Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwerti-
ger Flachen.
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= Forderung des Regierungsprasidiums Karlsruhe (RP KA} - Abt. 2 (Raumordnung) nach Begriin-
dung des gewerblichen Bauflichenbedarfs.
= Zustimmung des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein (RVMO) zur Flichenausweisung.

Erweiterung Kldranlage Bruchsal
= Es wurden keine Bedenken vorgebracht.

Eggerten Siid Erweiterung

= Hinweis des Landratsamtes Karlsruhe - Immissionsschutz auf bereits bestehende Immissionen.

= Hinweis des RP KA - Abt. 2 sowie des RVYMO auf raumordnerisches Hindernis durch Lage der
Flachenausweisung in einem regionalen Griinzug.

Sudstadt Erweiterung

= Hinweis des LRA - Gewisser/Bodenschutz auf teilweise Lage im Uberschwemmungsbereich ei-
nes 100-jahrlichen Hochwassers.

= Anregung des RP KA - Abt. 2 zur tiefergehenden Begriindung des Wohnflachenbedarfs.

= Zustimmung des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein (RVMO}) zur Fldchenausweisung.

Ehem. Gartnerei Doll / Bannweide

= Forderung des LRA - Immissionsschutz nach einer schalltechnischen Uberpriifung.

®  Hinweis des LRA - Naturschutz auf mogliche Vorkommen von Reptilien.

* Hinweis des LRA - Gewisser/Bodenschutz auf teilweise Lage im Uberschwemmungsbereich ei-
nes 100-jahrlichen Hochwassers.

= Zustimmung des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein (RVMO) zur Flachenausweisung.

Sport- und Freizeitzentrum

= Hinweis des LRA - Gewiisser/Bodenschutz auf teilweise Lage im Uberschwemmungsbereich ei-
nes 100-jahrlichen Hochwassers.

= Hinweis des LRA - Gewdsser/Bodenschutz auf mégliche Altlastverdachtsflichen.

=  Hinweis des Landesamtes fiir Denkmalpflege auf Angrenzung der Flachenausweisung an das Kul-
turdenkmal Schloss Bruchsal mit Schlossgarten.

Flugplatz - Erweiterung

= Hinweis des LRA - Gewésser/Bodenschutz auf Einhaltung von Gewiésserrandstreifen zu oberirdi-
schen Gewadssern.

=  Hinweis des RP KA - Abt. 2 sowie des RVMO auf Lage der Flachenausweisung in einem regionalen
Griinzug und Verweis auf die bereits erfolgten Abstimmungen.

= Unterstiitzung des Vorhabens durch das RP Stuttgart - Untere Luftfahrtsbehdrde.

Neutharder StralRe - Landwirtschaftlicher Betrieb
®  Hinweis des LRA - Gewdsser/Bodenschutz auf Lage im Wasserschutzgebiet.
= Zustimmung des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein (RVMO) zur Flachenausweisung.

Lohl/Hungerbiihl

»  Anregung des LRA - Immissionsschutz zur Erstellung eines Larmgutachtens.

=  Kritik des LRA - Naturschutz und - Baurecht an der GréRe der Flachenausweisung.

= Bedenken des LRA - Landwirtschaft gegen die inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwerti-
ger Flachen.
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Bedenken des RP KA - Abt. 2 sowie des RVMO gegen die GriéRe der Flachenausweisung, Hinweis
auf fehlende Genehmigungsfahigkeit und Anregung zur Zuriickstellung.
Hinweis der Terranets bw auf bestehende Gashochdruckleitungen nahe der Fldichenausweisung.

Erweiterung Klaranlage Karldorf-Neuthard

Hinweis des LRA - Gewisser/Bodenschutz auf Lage im Uberschwemmungsbereich eines 100-
jahrlichen Hochwassers.

Hinweis des LRA - Gewasser/Bodenschutz auf Einhaltung von Gewdésserrandstreifen zu oberirdi-
schen Gewdssern.

Hinweis des RP KA - Abt. 2 sowie des RYMO auf Lage der Flachenausweisung im Randbereich
einer Griinzdsur.

Unterstiitzung des Vorhabens durch den Abwasserzweckverband Kammerforst.

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen ein.

In seiner &ffentlichen Sitzung am 23.11.2020 hat der Gemeinsame Ausschuss die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wie folgt behandelt:

Beriicksichtigung der Hinweise zum Immissionsschutz auf Ebene der jeweiligen Bebauungsplan-
verfahren,

Beriicksichtigung der Hinweise zum Arten- und Biotopschutz auf Ebene der jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren.

Zuriickstellung der Flichenausweisung ,,Lohl/Hungerbiihl” in Hambriicken.

Zuriickstellung der Flachenausweisung ,Bruchwiesen-Nord” in Bruchsal.

Verweis auf abgestimmte HochwasserschutzmaRnahme am Hardtgraben wodurch sich die Fl&-
chenausweisung ,Siidstadt Erweiterung” auBerhalb des Uberschwemmungsbereiches befindet.
Zusage einer Abstimmung mit dem Landratsamt beziiglich der Lage der Fldchenausweisung ,Er-
weiterung Kldranlagen” in Karlsdorf-Neuthard im Uberschwemmungsgebiet.

Ergdnzung von Hinweisen zur Beachtung von Gewdsserrandstreifen.

Erganzung von Angaben zur Topografie der jeweiligen Flachenausweisungen.

Hinweis auf Antrag der Zuriicknahme des Regionalen Griinzuges im Bereich der Flichenauswei-
sung ,,Eggerten Siid Erweiterung”.

Erganzung wesentlicher Aussagen des Wohnflachenkonzeptes der Stadt Bruchsal.

Verweis auf bereits fortgeschrittene Abstimmungen zur Flugplatz-Erweiterung.

Verweis auf Flachenbedarf zur Erweiterung der Klaranlage Karlsdorf-Neuthard.

4.2  Offentliche Auslegung gemiR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Seitens der Trager offentlicher Belange gingen im Zuge der 6ffentlichen Auslegung folgende Stel-
lungnahmen ein:

Allgemein

Hinweis des Landratsamtes Karlsruhe (LRA) - Naturschutz zur Beachtung von artenschutzrecht-
lichen Belangen und gesetzlich geschiitzten Biotopen bei allen Planungen.

Allgemeine Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zu den Baugrund-
verhdltnissen.
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= Forderung des RP KA - Abt. 2 zu weitergehenden Angaben in der Begriindung des Wohnfldchen-
bedarfs.

Eggerten Siid Erweiterung

= Hinweis des Landratsamtes Karlsruhe - Immissionsschutz auf bereits bestehende Immissionen.

= Hinweis des RP KA - Abt. 2 und des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein auf derzeitige Priifung
einer Herausnahme aus dem regionalen Griinzug.

Siidstadt Erweiterung

= Hinweis des LRA - Gewisser/Bodenschutz auf teilweise Lage im Uberschwemmungsbereich ei-
nes 100-jahrlichen Hochwassers. Jedoch keine Bedenken nach Umsetzung des Hochwasser-
schutzkonzeptes.

Ehem. Girtnerei Doll / Bannweide
= Forderung des LRA - Immissionsschutz nach einer schalltechnischen Uberpriifung.

Flugplatz - Erweiterung

= Verweis des RP KA - Abt. 2 und RVMO auf erfolgten Abstimmungen.

= Forderung des RP KA - Abt. 2 nach Kldrung der Folgenutzung bei Aufgabe der Nutzung mit luft-
fahrttechnischen Bezug.

= Hinweis der Transnet BW auf bestehende Hochstspannungsleitungen.

Erweiterung Kldranlage Karldorf-Neuthard
= Hinweis des LRA - Gewisser/Bodenschutz auf Lage im Uberschwemmungsbereich eines 100-
jahrlichen Hochwassers.

Seitens der Offentlichkeit gingen im Zuge der éffentlichen Auslegung folgende Stellungnahmen ein:

Ehem. Gértnerei Doll / Bannweide

= Kritik an der Umwandlung in gewerbliche Baufliche und an dem damit verbundenen weitge-
henden Ausschluss einer Wohnnutzung.

=  Forderung nach Vorlage eines Lirmgutachtens als Beweis fiir eine GibermaRige Lirmbelastung.

Flugplatz-Erweiterung

= Befiirchtung einer zunehmenden Belastung von Bewohnern in der Nahe des Flugplatzes durch
Verstarkung des Flugverkehrs.

= Verweis auf Beeintrachtigungen der Tierwelt (Greifvigel, Fledermause).

= Verweis auf erhebliche Zunahme des Zu- und Abfahrsverkehrs.

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.04.2021 hat der Gemeinsame Ausschuss die Stellungnahmen
der Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wie folgt behandelt:

= Beriicksichtigung der Hinweise zum Arten- und Biotopschutz auf Ebene der jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren.

= Bekraftigung der Notwendigkeit einer Flachenausweisung zur Erweiterung der Kldranlage Karls-
dorf-Neuthard. Verweis auf die Vorgaben von § 78 Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz.

= Ergédnzung von Angaben zum Wohnflachenbedarfsnachweis in Bruchsal

=  Kenntnisnahme, dass die Flachenausweisung ,Eggerten Siid” erst nach ausreichendem Fort-
schritt des Verfahrens zur Neuaufstellung des Regionalplans genehmigt werden kann.
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= Hinweis auf eine enge Abstimmung mit {bergeordneten Behdrden auch im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens zur Flugplatz-Erweiterung.

= Kenntnisnahme der Anmerkungen zu den Héchstspannungsleitungen im Bereich der Flugplatz-
Erweiterung.

= Bekraftigung der Umwandlung der Flache ,Ehem. Gartnerei Doll/Bannweide” von Mischbaufli-
che in gewerbliche Baufldche und Hinweis auf die derzeitige planungsrechtliche Einstufung der
Flache.

= Verweis auf Erstellung eines Larmgutachtens im Zuge eines notwendigen Bebauungsplanverfah-
rens.

= Bekraftigung der Flaichenausweisung ,Erweiterung Flugplatz”, Verweis auf bereits durchge-
fiihrte artenschutzrechtliche Untersuchungen.
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