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Vorbemerkungen

Bestandteile der Anderung des Flichennutzungsplanes sind:

Begriindung und Umweltbericht zu den Anderungsbereichen
Zeichnerische Darstellung der Anderungsbereiche
Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Flachennutzungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 27.01.1990 (BGBI. I S. 132)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes gemaR BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behér-
den (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Bekanntmachung/Wirksamkeit

Fiir Flachennutzungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der

die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-

schrieben werden.
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Teil A: Alilgemeine Angaben

1 Erfordernis der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Einleitungsbeschluss fiir die Aufstellung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal wurde 2003 gefasst. 2011 konnte das Verfahren zur
Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit einem Planungshorizont bis 2025 abgeschlossen wer-
den. Dabei wurden in Bruchsal wie auch in Forst, Hambriicken und Karlsdorf-Neuthard in erhebli-
chem Mall Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen, gemischte Bauflache sowie Sonderbaufla-
chen ausgewiesen. Seither wurden die folgend aufgefiihrten Einzeldanderungen durchgefihrt.

Im Jahr 2016:

Ill

,Im Brihl“, Bruchsal-Kernstadt - Ersatz gewerbliche Bauflache durch Sonderbauflache fiir Bau-

und Gartenmarkt, rechtswirksam seit 19.12.2016.
Einzeldnderungen im Parallelverfahren 2018:

= SO Einzelhandel EisenbahnstraRe”, Bruchsal-Kernstadt - Ersatz gewerbliche Bauflache durch
Sonderbauflache fiir Lebensmittelmarkt, rechtswirksam seit 28.03.2019

= SO Photovoltaik Seelach”, Bruchsal-Kernstadt - Sonderbauflache fir Photovoltaikanlage,
rechtswirksam seit 28.03.2019

= ,Grausenbutz“ Bruchsal-Blichenau - Neuausweisung Wohnbauflache sowie Sonderbauflache
fiir Nahversorgungsmarkt, rechtswirksam seit 28.03.2019

= Brihl“, Hambricken - Erweiterung/Neuausweisung Wohnbaufldche, rechtswirksam seit
28.03.2019

= Entenfang”, Karlsdorf-Neuthard - Erweiterung gewerbliche Baufliche und Neuausweisung
Gemeinbedarfsflache fiir Feuerwehr, genehmigt am 16.03.2020

Aktuell ergibt sich die Notwendigkeit weiterer Einzeldnderungen, die in der vorliegenden 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes 2025 zusammengefasst werden.

2  Anderungsbereiche
Stadt Bruchsal

=  BR 1:,Erweiterung Kldaranlage”, Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Ver- und Entsor-
gungsflache mit ca. 3,7 ha.

=  BR 2 ,Eggerten Sud Erweiterung”, Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Wohnbauflache
mit ca. 1,0 ha.

=  BR 3 ,Sidstadt Erweiterung”, Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Wohnbauflache mit
ca. 2,8 ha.

=  BR4 ,Ehemalige Gartnerei Doll“, Bruchsal-Kernstadt - Anderung einer Mischbaufliche in eine
gewerbliche Bauflache mit ca. 3,0 ha.

= BR5 ,Sport- und Freizeitzentrum®, Bruchsal-Kernstadt - Anderung der bisherigen Griinfliche
in eine Sonderbauflache mit ca. 36,2 ha.

=  BR6,Flugplatz”, Bruchsal-Kernstadt - Erweiterung der Flugplatzflache und Neuausweisung ei-
ner Sonderbauflache mit insgesamt ca. 1,3 ha.
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=  BR7,Neutharder StraRe - Landwirtschaftlicher Betrieb”, Bruchsal-Blichenau - Neuausweisung
einer Sonderbauflache mit ca. 0,5 ha.

Gemeinde Forst
In der Gemeinde Forst werden keine Neuausweisungen oder Anderungen vorgenommen.
Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

= KN 1 ,Erweiterung Klaranlage” - Neuausweisung einer Ver- und Entsorgungsflaiche mit ca.
0,7 ha

Gemeinde Hambriicken

In der Gemeinde Hambriicken werden keine Neuausweisungen oder Anderungen vorgenommen.

BR 1 ,Erweiterung Klaranlage”

BR 5 ,Sport- und Freizeitzent-

- —

»”~ ~‘~\
/ N
] \

\
/ \ \ 1
\\ 7

4

4 \
I
(\ / TSmaeer

BR 6 ,,Flugplatz”

BR 4 ,Ehem. Géartnerei Doll/Bannweide”

-

U4 \‘
~N= ] \
BR 3 ,Sudstadt Erweiterung” ~_,’
'/’ "\‘ BR 2 ,Eggerten Siid Erweiterung”
J
S

Bild 1: Ubersicht Bruchsal-Kernstadt mit Anderungsbereichen
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BR 7 ,,Neutharder StraRe - Landwirtschaftl. Betrieb”

=
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Bild 2: Ubersicht Bruchsal-Biichenau mit Anderungsbereichen

KN 1 ,Erweiterung Klaranlage”

-

V4 \
] 1
\s_II

Bild 3: Ubersicht Karlsdorf-Neuthard mit Anderungsbereichen
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3 Ermittlung des Wohnfliachenbedarfs in Bruchsal / Anstrengungen bei der Innenentwick-
lung / Bedarfsnachweis fiir Neuausweisungen

Die Stadt Bruchsal befindet sich in einer Wachstumsregion, in den umliegenden Oberzentren Karls-
ruhe, Heidelberg/Mannheim und Stuttgart besteht eine sehr hohe Nachfrage nach Wohnungen, die
vor Ort derzeit nicht gedeckt werden kann. Diese Nachfrage hat - wie auch die eigene prosperie-
rende wirtschaftliche Entwicklung - Auswirkungen auf das Mittelzentrum Bruchsal, so dass hier
ebenfalls in Zukunft von einem erheblichen Bedarf nach Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgrup-
pen auszugehen ist.

Im 2008 aufgestellten Flachennutzungsplan 2025 wurde von einem Gesamtwohnflachenbedarf von
107 ha ausgegangen. Dieser wurde auf Grundlage folgender Faktoren berechnet:

= 34 ha Bedarf durch Bevolkerungswachstum - basierend auf der damaligen Prognose des statis-
tischen Landesamtes.

= 62 ha Bedarf durch Riickgang der Belegungsdichte.

= 11 ha Ersatzbedarf fir Wohnungsabgange, Umnutzungen und Modernisierungen.

Bei der Ermittlung des Bedarfs durch Rickgang der Belegungsdichte wurde auf Basis der Einwoh-
nerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung von einem fiktiven Wachstum von 0,55 % pro Jahr und
17 Jahre Planlaufzeit ausgegangen. Dieser vergleichsweise hohe Wert ergab einen Flachenmehrbe-
darf von 62 ha, der den Bedarf durch die prognostizierte Bevolkerungszunahme von 34 ha deutlich
Uberschreitet.

Aus spaterer Sicht ist dieser Wert als zu hoch einzustufen, so dass im Zuge eines Diskussionsprozes-
ses ,,Bruchsal wachst” unter Miteinbezug der Birgerschaft (s. u.) ein Ansatz von 0,3 % p. a. gewahlt
wurde. Der sich hierdurch errechnete Wohnflachenmehrbedarf wiirde lediglich 18 ha statt 62 ha
betragen. Daher geht die Stadt Bruchsal aktuell von dem o. g. Wohnflachenbedarf von 52 ha aus.
Der Ersatzbedarf ist hierbei noch nicht bericksichtigt.

Im FNP 2025 wurden gemaR der urspriinglichen Berechnung 107 ha an zusatzlichen Wohnbaufla-
chen ausgewiesen. Hiervon wurde der weitaus grote Teil im AuBenbereich vorgesehen. Lediglich
9 ha wurden lber Baulliicken und Innenentwicklungspotenziale herangezogen. Inzwischen sind ca.
35 ha dieser Flachen umgesetzt worden, so dass eine Reserve von ca. 70 ha verbleibt.

Vor dem Hintergrund der Vorgabe zur Reduzierung des Flachenverbrauchs, der demografischen
Entwicklung wie auch des steigenden Aufwandes zur Bereitstellung kommunaler Infrastruktur
wurde 2014 eine Studie zur realistischen Ermittlung von Innenentwicklungspotenziale in Auftrag
gegeben. Diese wurde durch das Biro bechtholdkrass space & options, Karlsruhe im Mai 2015 er-
stellt und untersuchte folgende Aspekte:

= GroRRere zusammenhdngende Entwicklungsflachen

=  Entwicklungsflachen im AuRenbereich, fiir die bereits ein Bebauungsplan besteht
=  Arrondierungsflachen an den Ortsrdndern

= Baullicken

=  Bestehende und potenzielle Leerstande aufgrund der Altersstruktur der Bewohner
=  Flachige Nachverdichtungspotenziale
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=  Nachverdichtungspotenziale auf Einzelgrundstiicke
=  Potenziale durch bauliche Erweiterungen und Aufstockungen

Insgesamt kommt die Studie zu dem Ergebnis, dass das tatsdchliche Innenentwicklungspotenzial
die bisher angenommene GroRe von 9 ha deutlich lGibersteigt.

= (Ca. 45 ha kurz- und mittelfristig realisierbare Entwicklungsflachen.

= (Ca. 555 Bauliicken.

= Leerstande mit Potenzial fur rund 1.165 Einwohner.

=  Potenzial aus demografischer Entwicklung - Wohnraum fiir 3.896 Einwohner.

Durch die Untersuchung wird das hohe Innenentwicklungspotenzial in der Kernstadt und den Orts-
teilen aufgezeigt. Auch bei einer nur teilweisen Aktivierung konnte auf groRere Neubaugebiete im
AuBenbereich verzichtet werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Stadt Bruchsal im Jahr 2015 auf Grundlage der
erstellten Studie die Wohnflachenentwicklungskonzeption 2025 verabschiedet und sich damit ver-
pflichtet, die Nachfrage nach Wohnraum vornehmlich im Innenbereich zu decken:

=  Entwicklung innerortlicher Wohnbauflachenpotenziale in einem der Umgebung angepassten
Umfang.

=  Beflirwortung von Aufstockungen, Erweiterungen, Umnutzungen oder Bebauungen in 2.
Reihe.

=  Bebauung von innerortlichen Entwicklungsflachen und SchlieRen von Baullicken.

Die Stadt hat sich dabei verpflichtet, in den nachsten Jahren moglichst viele der ermittelten in-
nerdrtlichen Potenzialflichen mit einer Flache von ca. 20 ha aktiv zu entwickeln. Dariiber hinaus
wurden jedoch einzelne, als vertraglich eingestufte AuRenbereichsflachen in die Wohnflachenent-
wicklungskonzeption miteinbezogen. Dies sind:

= Gartenwiesen West” in Bruchsal-Blichenau - Wohnbauflache mit ca. 2,5 ha
Der Bebauungsplan ist am 21.03.2019 in Kraft getreten. Die Umsetzung soll in den nachsten
Jahren erfolgen. Das Gebiet deckt den Bedarf an Einfamilienhdusern im Ortsteil Blichenau
(freistehende Einzelhauser, Doppelhduser)

= Fuchsloch Nord“ in Bruchsal-Kernstadt - Wohnbauflache mit ca. 4,0 ha
Der Aufstellungsbeschluss fiir das aus dem rechtswirksamen FNP entwickelten Gebiet wurde
am 03.05.2016 gefasst. Das Verfahren ruht seitdem.

= Eggerten Siud - Erweiterung” in Bruchsal-Kernstadt - zusatzliche Wohnbauflache mit ca.
1,0 ha
Das Gebiet , Eggerten Siid” ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt und
soll nach Osten abgerundet/ergianzt werden. Die Erweiterungsflache ist im Eigentum der
Stadt, so dass hier die Moglichkeit besteht, eine Entwicklung anzustoRen.

= Erweiterung Sldstadt” in Bruchsal-Kernstadt - Wohnbauflache mit ca. 2,8 ha
Die Flache ist im Eigentum des Landes Baden-Wirttemberg. Auch hier sind die Voraussetzun-
gen fir eine Realisierung daher giinstig.
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Zur Unterstlitzung der Umsetzung des Wohnflachenentwicklungskonzeptes konnte 2017 im Zuge
des Programms ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung” des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wirttemberg eine Flachenmanagerin mit folgender Zielsetzung die Arbeit aufnehmen:

= Aktivierung von Wohnraumpotenzialen in der Kernstadt und den Ortsteilen.

= Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum.

=  Beseitigung und Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen.

*=  Bewusstseinsbildung in der Offentlichkeit und den lokalen Wohnungsmarktakteuren.

Zur Erreichung der genannten Ziele wurde ein Bausteinkonzept mit konkreten MaRRnahmen zur Ak-
tivierung von verschiedenen Flachenpotenzialen entwickelt. Dabei wurden einzelne Bausteine im
Forderzeitraum bereits angestoflen. Der Abschlussbericht iber den Foérderzeitraum November
2017 bis Oktober 2019 liegt vor. Der Gemeinderat hat beschlossen, die Tatigkeit der Flachenmana-
gerin Uber den Forderzeitraum hinaus zu verlangern.

Der Baustein , Entwicklungsflachen” beinhaltet eine Priorisierung der Entwicklung von Wohnbau-
flichen gem3R dem beschlossenen Konzept (s. 0.) Dabei sollen in regelmiRigen Ubersichten der
Stand von Wohnbauvorhaben dokumentiert und das weitere Vorgehen abgestimmt werden. Zu-
dem sollen durch Abstimmungen mit Akteuren Hindernisse zur Realisierung der Wohnbauvorhaben
aus dem Weg gerdumt werden. Gleichzeitig soll die Umsetzung der baulandpolitischen Grundsatze
der Stadt Bruchsal gewahrleistet werden. Hierbei wird grofles Gewicht auf die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum gelegt. Dies erfolgt durch die Vorgabe von Mindestanteilen an sozial ge-
fordertem Wohnraum zur Miete wie auch als Eigentum.

Im Zuge des Bausteins , Nachverdichtung” kann das Nachverdichtungspotenzial von Quartieren in
Rahmenpldanen aufgezeigt werden. Die Umsetzung dieser Rahmenpldne ist allerdings von unter-
schiedlichsten Parametern abhangig und haufig nur erschwert moglich. Weiterhin kénnen durch
Beratung von Eigentiimern Nachverdichtungsmoglichkeiten auf einzelnen Grundstiicken erortert
werden. Bei den durchgefiihrten Beratungen zeigten sich jedoch ebenfalls Probleme bei der Um-
setzung - teilweise aufgrund fehlender planungsrechtlicher oder bauordnungsrechtlicher Grundla-
gen, teilweise aufgrund mangelnder Kooperationsbereitschaft in der Nachbarschaft und damit ver-
bundener kostenintensiven Lésungen.

Diesen Bausteinen ist ein umfangreicher Biirgerbeteiligungsprozess ,Bruchsal morgen/Bruchsal
wachst” vorausgegangen. Dabei wurden Erwartungen der Biirgerschaft an den Prozess erfasst und
bereits angestoRene Projekte vorgestellt und diskutiert. Innerhalb des Projektzeitraumes ,Flachen
gewinnen durch Innenentwicklung” erfolgte eine Zusammenarbeit mit unterschiedlichen Akteuren
insbesondere in Einzelgesprachen. Weiterhin wurde ein ,,Runder Tisch” ausgerufen, um einen brei-
teren Akteurskreis anzusprechen und zu umfassenderen Erkenntnissen tber die Anforderungen an
eine Wohnbaupolitik zu gelangen. Dieser Runde Tisch tagte erstmals im Juni 2019.

Ill

Noch nicht umgesetzt wurde bislang der Baustein ,Wohnraumpotenzial“. Derzeit stehen nur we-
nige bebaubare Grundstiicke aufgrund begrenzter Gewinnaussichten auf dem Kapitalmarkt zum
Verkauf. Angedacht ist daher die Erstellung eines Baullickenkatasters und die gezielte Befragung
von Eigentlimern zu Verkaufsabsichten. Erfahrungen aus anderen Kommunen zeigen jedoch, dass
die Bereitschaft hierzu gering ausgepragt ist. Die MaBnahme soll daher vorrangig auf die Problema-

tik der bebaubaren, jedoch nicht verfligbaren Bauflachen aufmerksam machen. Vergleichbar ist die

07brul8061_bg_210412.docx Seite 11 von 68



Situation beim Baustein ,Leerstand” anzusehen. Hierbei sollen in einem kooperativen Verfahren
Anreize zur Bereitstellung von leerstehendem Wohnungen (durch Verkauf oder Vermietung) und
gef. Renovierungen geschaffen werden.

Mehrere Wohnbauprojekte wurden im Projektzeitraum bearbeitet oder sind sogar planerisch be-
reits abgeschlossen. Hierbei handelt es sich vorrangig um MaRnahmen der Innenentwicklung. Ins-
gesamt handelt es sich um eine Flache von ca. 12,5 ha, auf der ca. 650 Wohnungen umgesetzt wer-
den kénnen. Weitere MalRnahmen mit einer Flache von ca. 8 ha fiir ca. 300 Wohnungen konnten
aus unterschiedlichen Griinden zwar angestolRen, bislang jedoch nicht abgeschlossen werden.

Die Erfahrungen des Programmes zeigen, dass es fiir die Aktivierung von innerortlichen Potenzialen
einen erheblichen Steuerungsbedarf gibt. Weiterhin musste erkannt werden, dass nicht alle wiin-
schenswerten innerdrtlichen Entwicklungen zeitnah umgesetzt werden kénnen. Haufig sind eigen-
tumsrechtliche Fragen zu kldaren und planungsrechtliche Grundlage zu schaffen. Als positiv hat sich
die breite Beteiligung der Birgerschaft und die Einbindung einer Vielzahl von Akteuren herausge-
stellt - die Akzeptanz fiir Innenentwicklung konnte damit erhéht werden.

Die Ergebnisse des Programmes lassen sich somit wie folgt zusammenfassen:

=  Der Nutzung innerértlicher Potenziale sowie der Nachverdichtung kommt auch zukiinftig eine
wichtige Rolle zu. Die Akzeptanz fiir solche MaBnahmen steigt.

=  Die hohe Nachfrage nach Wohnungen wird zwar theoretisch durch innerortliche Potenziale zu
grofRen Teilen gedeckt werden kénnen, in der Praxis ist eine parallele Wohnbauentwicklung
auf AuBenbereichsflachen jedoch unumganglich.

=  Dem strategischen Grundstiickserwerb kommt im Innen- wie auch im AulRenbereich eine wich-
tige Bedeutung zu um die Handlungsfahigkeit der Kommune bei der Bereitstellung von bezahl-
barem Wohnraum zu starken.

Wie oben dargelegt verfligt die Stadt Bruchsal im Flachennutzungsplan derzeit noch tiber Wohnfla-
chenreserven von ca. 70 ha. Der ermittelte Bedarf von 52 ha wird damit Ubertroffen. Dennoch be-
absichtigt die Stadt im Zuge der 1. Anderung des FNP die Ausweisung von zwei neuen Wohnbaufl3-
chen mit 2,8 ha (,,Stidstadt Erweiterung”) und 1,0 ha (,Eggerten Stid“). Die Entwicklung dieser zu-
satzlichen Wohnbauflachen verfolgen insbesondere das Ziel, Wohnraum im mittleren und niedri-
geren Preissektor anbieten zu kdnnen. Auch weisen sie im Vergleich zu anderen im FNP als poten-
zielle Baugebiete dargestellten Flachen ein geringeres 6kologisches Konfliktpotenzial auf.

Hierzu ist festzustellen, dass die im FNP bereits dargestellten Wohnbauflachen im AuRRenbereich
aufgrund der Eigentumszusammensetzung nur schwer oder sogar gar nicht umsetzbar sein werden.
Daher muss davon ausgegangen werden, dass der ermittelte Bedarf durch die tatsachlich umsetz-
baren Reserven nicht gedeckt werden kann. Zudem werden mit der Umwidmung der ,,Ehem. Gart-

Ill

nerei Doll” von Mischbauflache in gewerbliche Bauflache Wohnflachenreserven reduziert.
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Mit den o.g. geplanten neuen Wohnbauflachenausweisungen soll der dargestellten stadtebauli-
chen Zielsetzung entsprochen werden. Vor dem Hintergrund der anzunehmenden fehlenden Ver-
fligbarkeit der bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen kann diese Neuausweisung als vertretbar
eingestuft werden. Auf eine Wohnbauflachenbedarfsberechnung auf Grundlage des Hinweispa-
piers des Ministeriums flir Verkehr wird hierbei verzichtet. Diese wird durchgefiihrt im Zuge der
nachsten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes. Dabei wird mittel- und langfristige
Wohnflachenbedarf auf vor dem Hintergrund der auferlegten Selbstverpflichtungen der Stadt
Bruchsal neu ermittelt. Dies wird verbunden mit einer kritischen Uberpriifung der im derzeitigen
Flachennutzungsplan bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen.
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Teil B: Begriindung und Umweltbericht der Anderungsbereiche
Stadt Bruchsal

BR 1 ,Erweiterung Kldranlage” Bruchsal-Kernstadt -
Neuausweisung einer Ver- und Entsorgungsfliche

1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Die Klaranlage Bruchsal wurde nach dem 1. Weltkrieg als mechanische Klaranlage errichtet. In den
1960er Jahren erfolgte der Ausbau zu einer biologischen Klaranlage. Fiir den angrenzenden Duttla-
cher Graben (GieRgraben) bildet die Kldranlage die Quelle. Uber den Graben erfolgt die Weiterlei-
tung bis nach NeuluRheim, wo der Duttlacher Graben in den Kriegbach miindet.

Durch auch in Zukunft steigende Bevolkerungszahlen, gréRere anfallende Schmutzwassermengen
sowie aufwandigere Reinigungsverfahren aufgrund veranderter gesetzlicher Vorgaben wird die
Klaranlage mittelfristig an ihre Kapazitatsgrenzen stoflen. Mit der Flachenausweisung wird daher
die Moglichkeit geschaffen, die bestehende Anlage zeitnah entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik zu modernisieren und zu erweitern.

2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flachenausweisung befindet sich am nérdlichen Rand der Kernstadt Bruchsal in direktem An-
schluss an die bestehende Klaranlage. Die GréRe der Flachenausweisung betragt ca. 3,7 ha. Die
topografische Auspragung ist gering.

3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist der Bereich der Flachenausweisung als
Landwirtschaftsflache, durchzogen von wasserfiihrenden Graben, dargestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein ist die Flachenausweisung als Re-
gionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterungen dargestellt. Plansatz 2.4.2 des
Regionalplanes lautet hierzu:

,»,Die Ausweisung von Wohn- und Gewerbebauflachen aullerhalb des Siedlungsbestandes soll inner-
halb der in der Raumnutzungskarte dargestellten, regionalplanerisch abgestimmten Bereiche fiir
Siedlungserweiterungen erfolgen.”

Zwar handelt es sich bei einer Ver- und Entsorgungsflache nicht um eine Wohn- oder Gewerbebau-
flache. Die Anlage einer Kladranlage ist jedoch die Folgefunktion einer Siedlungsentwicklung. Regio-
nalplanerische Belange stehen der Flachenausweisung nicht entgegen.
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Die Flachenausweisung befindet sich in einem regionalplanerischen Bereich zur Sicherung von Was-
servorkommen sowie in einem Ausschlussgebiet fiir den Abbau der Rohstoffe Kies und Sand. Wei-
terhin befindet sich die Flachenausweisung in einem liberschwemmungsgefdahrdeten Bereich bei
Katastrophenhochwasser. Allerdings ist gemadR Hochwassergefahrenkarte auch bei Extremhoch-

wasser keine Uberschwemmung zu erwarten.

Bild 4: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte Ausschnitt Bruchsal Kernstadt-Nord

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete Keine Betroffenheit

Naturdenkmale Keine Betroffenheit

FFH-Mahwiesen Keine FFH-Mdhwiesen kartiert

Geschitzte Biotope Folgende gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich randlich der Fla-

chenausweisung:

=  Biotop-Nr. 168172159301 Feldhecke am Duttlacher Graben
Niedrige Hecke, bestehend aus rotem Hartriegel, Feld-Ahorn, Ligus-
ter, Hunds-Rose, Korb-Weide, Faulbaum.

= Biotop-Nr. 168172159134 Feldgehdlz an der B 35 (stdlicher Teil)
Dichtes Feldgehdlz aus Baumen (Silberweide, Schwarzerle, Esche,
Birke, Feldahorn) und Strauchern mit Unterwuchs

In der Umgebung der Flachenausweisung befinden sich folgende ge-

setzlich geschiitzte Biotope:

= Biotop-Nr. 168172159315 Feldhecken am Hackselplatz Forst
westlich des Duttlacher Grabens, keine Beeintrachtigung zu erwar-
ten.
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= Biotop-Nr. 168172159261 Feldhecke an der B 35a
nordlich der B 353, keine Beeintrdchtigung zu erwarten.

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Durchfuhrung einer artenschutzrechtlichen Untersuchung auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung. Betroffenheit von Brutvégeln, Repti-
lien und Fledermausen kann nicht ausgeschlossen werden.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Gewasser

Duttlacher Graben (Giesgraben) angrenzend an Flachenausweisung.

Uberschwemmungsgebiete

Gemall Hochwassergefahrenkarte keine Gefahrdung bei HQio00 oder
HQgextrem. Fortschreibung der HWGK vorgesehen.

Immissionsschutz

Larmimmissionen durch B 35a
Geruchsemissionen durch Klaranlagebetrieb

Altlasten

Keine Altlasten bekannt.

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

6

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Flache und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Unbebaute Freiflaiche mit begleitendem Feldweg
Radwegeverbindung entlang B 35 Richtung Forst
und Ubstadt-Weiher.

Larmbeeintrachtigungen durch B 35 a im Norden
und Bahngleise im Osten.

Temporare Geruchsbeeintrachtigungen durch
bestehende Kldranlage.

Keine Erholungseignung.

Prognose

Verlangerung der Wegstrecken zu nahgelegenen
Freiflachen.

Keine relevanten Auswirkungen auf das Wege-
netz.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung der
Flache als Acker.

Wasserfiihrende Graben.

Gesetzlich geschiitzte Biotope am Rand der Fla-
chenausweisung.

Geringe naturschutzfachliche Bedeutung.
Potenzielle Lebensraume fiir Brutvogel, Reptilien
und Fledermause.

Vorkommen des Eisvogels am Duttlacher Graben
(westlich angrenzend)

Prognose

Entwicklung der Flache unter weitgehender Be-
seitigung der Griinstrukturen.

Verlust von Habitaten.

Keine Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen zu erwarten.

Untersuchung von artenschutzrechtliche Auswir-
kungen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Mittlere Betroffenheit
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Schutzgut Boden

Bestand

Flachenausweisung innerhalb der Bodenland-
schaft w113 ,Gley tber Niedermoor aus lossrei-
chem Auenlehm Uber Altwassersediment und
Torf” zugehorig.

Bodenfunktionen mit hoher bis sehr hoher Wer-
tigkeit. Hohe Bedeutung fir Standort fur natur-
nahe Vegetation.

Nur geringe Versiegelungen bzw. Verdichtungen
im Bereich der Feldwege.

Prognose

Geplante Nutzung meist mit hohem Versiege-
lungsgrad verbunden.

Zerstorung oder erhebliche Verdnderung der na-
turlichen Bodenfunktionen.

Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-
Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand Prognose

=  Wasserdurchlassigkeit der Boden durch lehmige |* Geplante gewerbliche Nutzung meist mit hohem
Abdeckungen eingeschrankt. Entsprechend be- Versiegelungsgrad verbunden.
grenzte Versickerung und mittelmaRiger Beitrag |®* Verhinderung oder Beeintrachtigung der Grund-
zur Grundwasserneubildung. wasserneubildung.

= Flachenausweisung derzeit nahezu unversiegelt. |* Erhohter Oberflaichenwasserabfluss.
Geringe Versiegelungen bzw. Verdichtungen im |= Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
Bereich der Feldwege. schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

= Offene Gewdsser in Form von tempordr wasser- |® Freihaltung des Gewdasserrandstreifens entlang
fihrenden Graben. des Duttlacher Grabens.

= Angrenzender Duttlacher Graben (Gewasser L.
Ordnung) wird durch die Klaranlage gespeist.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Klimabezirk des nordlichen Oberrheinischen Tief-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen
Sommern.

Schwile im Sommer, Nebelwirkung im Winter.
Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennahe.
Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.
Flachenausweisung mit Bedeutung fiir die Kalt-
luftproduktion.

Geringer Beitrag zur Sauerstoffproduktion.
Luftschadstoff- bzw. Geruchsbelastungen durch
B 35 und bestehende Klaranlage.

Prognose

Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-
haushalt der Kernstadt nicht zu erwarten.
Luftschadstoff- bzw. Geruchsbelastung durch
Ausweitung der Klaranlage.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

Flachenausweisung in einem Bereich mit gerin-
ger topografischer Auspragung.

Erhebliche Vorbelastungen durch bestehendes
Industriegebiet, B 35, Gleisanlage sowie Klaran-
lage.

Prognose

Weiterentwicklung der Kldranlage ohne rele-
vante Fernwirkung.

Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Stadt Bruchsal mit erheblicher Flachenausdeh- = Weitere Flachenausdehnung durch Umsetzung
nung in den letzten Jahrzehnten. Versorgungsflache
= Gewerbliche Bauflachen insbesondere im Wes- |®= Heranriicken an die B 35a
ten und Norden der Kernstadt. = Steigende Bewohnerzahlen erfordern Erweite-
= Klaranlage als Folge dieser Siedlungsentwicklung. rung der Klaranlage.
= Abstimmungen mit dem Regionalverband bereits
erfolgt.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen und Kontrollen.

= Erhebliche Entfernung von nachstgelegener Wohnbebauung.

7 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit nahezu unversiegelte, berwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut
Boden Auswirkungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die
Schutzgliter Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betrof-
fen. Geringere Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgliter Mensch, Klima und Luft, Landschaft
und Flache.

8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mal3.

= Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

=  Eingrinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Strauchern.
=  Vermeidung von Beeintrachtigungen des Duttlacher Grabens.

= Ggf. artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen.

9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.
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9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Die Erweiterung der Kldranlage muss sinnvollerweise am bestehenden Standort erfolgen. Eine Fort-
setzung der Versorgungsflache entlang des Duttlacher Grabens als Vorfluter ist naheliegend. Alter-
nativen bestiinden einzig in der Errichtung einer Kldaranlage an einem neuen Standort. Dies ist we-

der zweckdienlich noch wirtschaftlich darstellbar. Auf eine Alternativenpriifung wird daher verzich-
tet.
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Bild 5: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal Nord

Bild 6: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal Nord
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BR 2 ,Eggerten-Siid Erweiterung” Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Wohnbauflache

1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Der Friedhof Bruchsal stidlich der Kirche St. Peter kann auf eine mehrere Jahrhunderte lange Histo-
rie zurlickblicken. Nach zahlreichen Erweiterungen wurde Mitte der 1980er Jahre die heutige GrofSe
von ca. neun Hektar erreicht. Die Zahl der Grabstatten betragt ca. 10.000.

Auch wenn der Friedhof derzeit noch Kapazitdaten aufweist, wurden im Flachennutzungsplan 2025
umfangreiche Flachen flr zukinftige Erweiterungen Richtung Siden vorgesehen. Inzwischepfhaben
sich die Bestattungsgewohnheiten erheblich verdandert. War friher die Erdbestattung die worherr-
schende Bestattungsform, gewinnt die Feuerbestattung und das Urnengrab zunehmehndjan Bedeu-
tung. Praktische Vorteile dieser Begrabnisform sind der minimierte Pflegeaufwan@_fiir Angehorige,
die erheblich geringeren Kosten sowie ein weitaus geringerer Flachenbedasfs

Auch in Bruchsal ist absehbar, dass die urspriinglich fir die Friedhofsefweiterung vorgesehenen
Flachen nicht in Gdnze bendtigt werden. Damit eroffnet sich die Magliehkeit, einen Teil der Fried-
hofserweiterungsflache in Wohnbauflache umzuwandeln. Mit dehWohnbauflache , Eggerten Sid”
besteht bereits ein Wohnbauflachenpotenzial zwischen Eggertentind FriedhofstralRe. Diese Wohn-
bauflache kann - um die vorliegende Erweiterung erganzt dann in einem Zug umgesetzt werden.
In der vom Gemeinderat beschlossen Wohnflachenehiwicklungskonzeption liegt der Schwerpunkt
auf der Innenentwicklung. Gleichwohl wird festgestellt, dass dringend bendtigter Wohnraum nicht
ohne Inanspruchnahme von AuRenbereichsflaghientereitgestellt werden kann. Die Wohnbauflache
»Eggerten Sid Erweiterung” ist in der Konzeéption dabei als geeignete Flache enthalten.

2 Lage, GroRRe und Topografiesder Neuausweisung

Die Flachenausweisung befindetsielh’am siidlichen Rand der Kernstadt in Angrenzung zum Friedhof.
Sudlich verlauft die B 35. Die 'GroRe der Flachenausweisung betragt ca. 1,0 ha. Das Gelande fallt
leicht Richtung Westen ak.

3 Derzeitige Efachendarstellung
Im derzeitiganEldchennutzungsplan der VVG Bruchsal ist der Bereich der Flachenausweisung als
Grinflache, Zweckbestimmung Friedhof, dargestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Die Flache der Neuausweisung ist in der Raumnutzungskarte zum Regionalplan als Regionaler Griin-
zug dargestellt. Hierzu lautet Ziffer 3.2.2:

,»,Die Regionalen Griinzlige nehmen Ausgleichsfunktionen fiir die besiedelten Flachen wahr. Sie sind
als grofRflachige, zusammenhangende Teile der freien Landschaft flir 6kologische Funktionen oder
flir Freiraumnutzungen einschlieRlich der Erholung zu erhalten. Die bauliche Nutzung der Regiona-
len Griinziige Uber die in G (2) genannten Ausnahmen hinaus ist ausgeschlossen. [...]

Die weitere Ausformung der Regionalen Griinziige hinsichtlich ihrer Funktionen, Nutzungen und
Abgrenzungen erfolgt im Rahmen konkretisierender Planungen.”
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Im Zuge der 7. Anderung des Regionalplanes wurde der regionale Griinzug im Bereich der Fliche
»Eggerten Stid” zuriickgenommen, um die dort vorgesehene Wohnbauentwicklung zu ermdoglichen.
Mit der vorliegenden Flachenausweisung wird die bestehende Wohnbauflache nach Osten abge-
rundet. Es ist vorgesehen, im Zuge der nachsten anstehenden Fortschreibung des Regionalplanes,
den Bereich ,Eggerten-Siid Erweiterung” als Gebiet fiir Siedlungserweiterungen aufzunehmen, so
dass regionalplanerische Belange der Flachenausweisung nicht mehr entgegenstehen.

Bild 7: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raymnutzungskarte Ausschnitt Bruchsal Kernstadt

5 Schutzvorschriften und Réestriktionen

Im Folgenden wird die Betrotfenheit von gesetzlich festgelegten Schutzgebieten, artenschutzrecht-
lichen Belangen sowie Belahge des Boden- und Immissionsschutzes dargelegt.

Natura 2000-Gebiete Keine Betroffenheit

LandschaftssghttZgebiete Keine Betroffenheit

Natugsehutzgebiete Keine Betroffenheit

Natupdenhkmale Keine Betroffenheit

FRH-Mdhwiesen Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschitzte Biotope Folgende gesetzlich geschitzte Biotope befinden sich randlich der Fla-

chenausweisung:

= Biotop-Nr. 168172159267 Hohlweg am Friedhof mit Feldhecke
Hohlweg mit geteerter Sohle und geringer Béschungshdhe, Hecke
aus Hartriegel, Feld-Ahorn, Hasel sowie Laubbdaumen (Walnuss,
Esche, Silber-Weide, Traubenkirsche).

= Biotop-Nr. 168172159268 Feldhecke Friedhofsrand
Breite Feldhecke aus Vogel-Kirsche, Feld-Ahorn, Esche, Stil-Eiche,
Hartriegel, Schlehe
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Sud“

Sud”

ten.

In der Umgebung der Flachenausweisung befinden sich folgende ge-

setzlich geschiitzte Biotope:

= Biotop-Nr. 168172159256 Feldgehdlz Eggerten sidwestl. Friedhof
Betroffenheit durch bereits genehmigte Wohnbauflache , Eggerten

= Biotop-Nr. 168172159257 Feldgeholz Eggerten stidwestl. Friedhof Il
Betroffenheit durch bereits genehmigte Wohnbauflache , Eggerten

= Biotop-Nr. 168172159270 Feldhecke zwischen Garten
sudlich der Flachenausweisung, keine Beeintrachtigung zu erWafs

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Untersuchung wird auf Ebene dehyverbindlichen
Bauleitplanung durchgefiihrt. Betroffenheit von Brutwggeln, Reptilien
und Fledermausen kann nicht ausgeschlossen werden.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Gewasser

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

GemalR Hochwassergefahrenkarte keing Gefahrdung bei HQuoo oder
HQextrem gegeben. Fortschreibung der HWGK vorgesehen.

Immissionsschutz .

Larmeinwirkungen durcH stdlich verlaufende B 35.
= Staubbeeintrachtigungen durch nahe gelegenen Steinmetzbetrieb.

Altlasten

Keine Altlasten bekahnt.

Denkmalschutz

Keine Betrofferifeit.

6 Beschreibung der Umweltaustirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zusfahd der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsightlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, FIi¢he ¥nd Kultur- / Sachglter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend unte®§ucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand
=  Unbebaute€reifliche mit Wegen bzw. Fahrwe-
gen.

= Eignbagfir wohnortnahe Spaziergdnge.

= (Keine ausgewiesenen Radwege.

¥ NLawrhbeeintrachtigungen durch B 35.

= * Staub- und Geruchsbeeintrachtigungen durch
Steinmetzbetrieb und Griinschnittsammlung.

= Angrenzung an Friedhof.

Prognose

Entzug von Flachen fir die Naherholung.

Erhalt von Wegebeziehungen.

Zusatzliches Wohnraumangebot.

Larmgutachten und ggf. LirmschutzmaRnahmen
erforderlich.

Staub- und Geruchsgutachten ggf. erforderlich.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Nutzung der Flache als Griinland.

Vereinzelter Baumbestand.

MaRig ausgepragter Hohlweg an der 6stlichen
Gebietsabgrenzung (gesetzlich geschitztes Bio-
top), teilweise mit nicht standort-gerechten Ge-
hoélzen.

Potenzielle Lebensraume fiir Brutvogel, Repti-
lien, Fledermé&usen, Insekten.

Mittlere naturschutzfachliche Bedeutung.

Prognose

Umwandlung des Griinlandes in Wohnbauflache.
Beseitigung des Baumbestandes erforderlich.
Verlust von Habitatstrukturen.

Keine Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen zu erwarten.

Erhalt der Hohlwegstrukturen moglich.
Untersuchung von artenschutzrechtliche Auswiig
kungen im Zuge der verbindlichen Bauleitplas
nung.

>

Hohe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

Flachenausweisung innerhalb der Bodenland-
schaft e46 ,Parabraunerde aus wiirmzeitlichen
Loss”, zu geringerem Teil €133 ,,Parabraunerde-
Rigosol aus lossreichen FlieBerden”.
Bodenfunktionen mit insgesamt hoher Wertig-
keit.

Flachenausweisung nahezu unversiegelt, Versie-
gelungen durch randlich verlaufende StralSe Eg-
gerten sowie geteerten Hohlweg.

Prognose

Geplante Wohnbauentwickiung mit erheblichen
Versiegelungsgrad yébunden.

Zerstorung oder grhebliche Verdanderung der na-
turlichen Bodenfunktionen.

Schadstaffeintrdge in den Boden durch Erschlie-
Bung und Ngtzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit
Schutzgut Wasser
Bestand Prognose
=  Boden mit mittlerer Wasserdurchldssigkeit. Da- |= Geplante Wohnbauentwicklung mit erheblichen
her begrenzte Versickerung und maRiger Beitrag Versiegelungsgrad verbunden.
zur Grundwasserneubildung. = Verhinderung oder Beeintrachtigung der Grund-
= Flachenausweisung derzeit.nabezu unversiegelt. wasserneubildung.
Geringe Versiegelungen baw. Verdichtungen im |= Erhohter Oberflichenwasserabfluss.
Bereich der Wege. = Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
= Keine offenen Gewasser vorhanden. schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.
> Mittlere Betroffépheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Klitabezirk des nordlichen Oberrheinischen Tief-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen
Sofmmern.

Schwiile im Sommer, Nebelwirkung im Winter.
Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennéahe.
Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.
Flachenausweisung mit geringer Bedeutung fir
die Kaltluftproduktion.

MaRiger Beitrag zur Sauerstoffproduktion
Luftbelastungen durch B 35.

Prognose

Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung.
Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-
haushalt der Kernstadt nicht zu erwarten.
Luftschadstoffbelastung durch zusatzlichen Ver-
kehr.

Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose
* Flichenausweisung im Ubergangsbereich von =  Weiterentwicklung des Siedlungskorpers ohne
der Rheinebene zum Kraichgau. relevante Fernwirkung.
= Leicht nach Siden abfallende Flache. = Landschaftsbildunvertragliche Baukorper nicht
= Vorbelastungen durch bestehende Wohngebiete Zu erwarten.
und B 35.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Stadt Bruchsal mit erheblicher Flachenausdeh- = Weitere Flachenausdehnung durch’Umsetzung
nung in den letzten Jahrzehnten. der Wohnbauflache
= Wohnbauflachen insbesondere 6stlich der Bahn- |= Siedlungskorper wird weiter ahdie B 35 heran-
linie. gefuhrt.
= Erhebliche Nachfrage naéh®Wohnraum in Bruch-
sal.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Angrenzung an Friedhof = Keifle Beeintrachtigung des Friedhofs zu erwar-
e,

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wigdekverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfallen oder Aushubmatefial.

= Ausschluss von Risiken fiir Menséihd Umwelt durch sachgemalRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genefimigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfilligkeit gegenuber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grunflachenanteil, Anpflafizbpg von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Voskehrungen gegen Starkregenereignissen.

7 Beurteilung-der Umweltauswirkungen

Durch die Plariuhg werden derzeit Gberwiegend unversiegelte, als Griinland genutzte Flachen einer
Wohnbebatung zugefihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut Boden Auswir-
kungem, Wwelche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die Schutzgiiter
Tiecewrid Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betroffen. Geringere
Auswirkungen ergeben sich fir die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft, Landschaft und Flache.
Jedoch sollten moégliche Immissionen gutachterlich untersucht werden.

8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.

=  Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

=  Erhalt der Hohlwegstruktur.

=  Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Bdumen und Strdauchern.
= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.
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9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Die Flachenausweisung ,Eggerten Sud - Erweiterung” ist eine der wenigen im Wohnflachenentwick-
lungskonzept 2025 enthaltenen AulRenbereichsflachen. Hierbei handelt es sich um Flachemy, die mit
Uberschaubarem Aufwand und begrenzten Eingriffen in den Naturhaushalt entwickeltwerden kon-
nen um vornehmlich das Angebot an bezahlbarem Wohnraum zu vergrofRern. §ehwerpunkt der
Wohnbauentwicklung soll gemaR Beschluss des Gemeinderates jedoch im lanégbelr€ich liegen.

Im derzeit maRgebenden Flachennutzungsplan sind in der Kernstadt wie auch in den Stadtteilen
noch zahlreiche, bisher nicht entwickelte Wohnbauflachen enthaltensBigge/sollen jedoch nach Wil-
len der Stadt vorerst zu grofRen Teilen nicht umgesetzt werden.«Zudem ist insbesondere bei den
westlich an die Kernstadt angrenzenden Reserveflachen von ‘aufwandigeren ErschlieBungen und
erheblich gravierenderen Eingriffen in den Naturhaushalt @dszugehen. Weiterhin ist wahrschein-
lich, dass auf diesen Flachen aufgrund der Lage an deg #4arigkante des Kraichgaus tendenziell hoch-
wertiger Wohnraum in entsprechender Preislage efitsteéhen wiirde. Der Zielsetzung der Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum wiirde somit nichi{ entsprochen werden.
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Bild 9: Fldichennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung, Ausschnitt Kernstadt Siid

07brul8061_bg_210412.docx Seite 27 von 68



BR 3 ,Siuidstadt Erweiterung” Bruchsal-Kernstadt - Neuausweisung einer Wohnbauflache

1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Urspriinglich als Waldsiedlung in den 1950er Jahren gegriindet, entwickelte sich die Siidstadt ins-
besondere in den 1960er und 70er Jahren zu einem Schwerpunkt des sozialen Wohnungsbaus in
Bruchsal. Diese Historie ist heute an der Gartenstadtstruktur zwischen WaldstralRe und Franz-Sigel-
StralRe, andererseits an einem hohen Anteil an Reihenhdusern sowie Geschosswohnungsbau ables-
bar. Insgesamt leben in der Slidstadt tiber 3.000 Menschen. Der Migrationsanteil ist dabei Uber-
durchschnittlich. Ebenso ist der Anteil dlterer Menschen vergleichsweise hoch.

Die Stadt Bruchsal verfolgt das Ziel einer stadtebaulichen Aufwertung der Slidstadt. Hierzu gehoren
u. a. die Férderung von privaten SanierungsmaRnahmen, die Aufwertung 6ffentlicher Raume sowie
die Sicherung der Nahversorgung. GroRRe Teile der Stidstadt wurden in das Bund-Lander-Programm
»,Soziale Stadt” aufgenommen.

Neben der Aufwertung des Bestandes wird seitens der Stadt Bruchsal auch eine Erweiterung des
Wohnangebotes als sinnvolle MalRnahme zur Erreichung der o.g. stadtebaulichen Ziele eingestuft.
Weiterhin wird die Moglichkeit gesehen, das Angebot an bezahlbarem Wohnraum in der Stadt zu
vergroRern. In der Wohnflachenentwicklungskonzeption wird aus diesen Griinden eine Erweite-
rung der Stidstadt als Moglichkeit einer Wohnbauflachenentwicklung im AuBenbereich als sinnvoll
eingestuft. Diese soll zwischen Franz-Sigel-Stralle und Schonbornwiesengraben erfolgen.

Die Flache ist im bisher malRgebenden Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache dargestellt
und soll daher im Zuge der vorliegenden Anderung als Neuausweisung aufgenommen werden.
2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache der Neuausweisung befindet sich am siidlichen Rand der Kernstadt westlich der Bahnli-
nie Richtung Karlsruhe. Die Grof3e der Flachenausweisung betragt ca. 2,8 ha. Das Gelande fallt leicht
Richtung Schonbornwiesengraben ab.

3 Derzeitige Flachendarstellung
Im derzeitigen Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist der Bereich als Landwirtschaftsflache dar-
gestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Die Flachenausweisung ist in der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein als re-
gionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterungen dargestellt. Plansatz 2.4.2 des
Regionalplanes lautet hierzu:

»Die Ausweisung von Wohn- und Gewerbebauflachen auBerhalb des Siedlungsbestandes soll inner-
halb der in der Raumnutzungskarte dargestellten, regionalplanerisch abgestimmten Bereiche fir
Siedlungserweiterungen erfolgen.”

Dem regionalplanerischen Vorschlag wird mit der Flachenausweisung gefolgt.
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Sudéstlich des Schénbornwiesengrabens befindet sich eine Griinzasur. Da eine Uberschreitung des

Grabens nicht vorgesehen ist, wird diese Griinzasur nicht tangiert.

Die Flachenausweisung befindet sich in einem Gberschwemmungsgefdahrdeten Bereich bei Kata-

strophenhochwasser. GemaR der vorliegenden Hochwassergefahrenkarte ist bei einem 100-jahrli-

chen Hochwasser von Uberschwemmungen auszugehen. Im Zuge einer bereits genehmigten MaR-

nahme zum Ausbaus des Hardtgrabens kann die Hochwasserfreiheit jedoch gewahrleistet werden.

Bild 10: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte Ausschnitt Bruchsal Kernstadt Stid

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-M&hwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschitzte Biotope

Keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb der Flaichenausweisung.
Sudlich anschlieBend befindet sich folgendes gesetzlich geschitztes
Biotop:
= 168172153341 Schénbornwiesen
eine Beeintrachtigung des Biotops kann durch Einhaltung eines aus-
reichenden Abstandes vermieden werden.

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Bestandserhebung wurde durchgefiihrt. Betrof-
fenheit von Brutvégeln und Amphibien. Weitere Arten in den anschlie-
Renden Bereichen des Biotops.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Gewasser

Schénbornwiesengraben siidwestlich an Flachenausweisung angren-
zend.
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Uberschwemmungsgebiete

gesehen.

GemiR Hochwassergefahrenkarte nahezu vollstindige Uberschwem-
mung bei HQuo0 und HQgxtrem. Fortschreibung bzw. Uberpriifung der
HWGK vorgesehen. HochwasserschutzmaRnahme am Hardtgraben vor-

Der Stadt Bruchsal liegt die wasserrechtliche Genehmigung vom
11.03.2019 fiir den Ausbau des Hardtgrabens, Entlastungsanlage Schat-
tengraben BA Il zur Ableitung der Hochwasserabfliisse Schattengraben
zwischen Ernst-Blickle-StraBe und Schonbornwiesen vor. Darin ist eine
Verwallung auf landeseigener Flache von mindestens 30 cm in ca. 25 m
Entfernung vom Schénbornwiesengraben Teil des MaRnahmenkatalo-
ges. Damit wird sichergestellt, dass die zukiinftige Bauflache nicht im
Uberschwemmungsbereich liegt.

Immissionsschutz

Mogliche Larmbeeintrachtigungen durch B 3 und Bahnlinie.

Altlasten

Keine Altlasten bekannt.

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

6

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Unbebaute Landwirtschaftsflache in Angrenzung
zu bestehender Siedlung.

Kein Wegenetz innerhalb der Flache, jedoch
randlich Anschlusswege an FuB- und Radweg
entlang der Bahnlinie.

Larmbeeintrachtigungen durch Bahnlinie und B 3
nicht ausgeschlossen.

Prognose

Keine Auswirkungen auf die Naherholung.
Keine relevanten Auswirkungen auf das Wege-
netz.

Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im be-
zahlbaren Preisspektrum.

Ggf. Lirmgutachten erforderlich.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Intensive landwirtschaftliche Nutzung als Mais-
acker.

Einfassung der Flache durch Gehdlzstrukturen.
Sidostlich angrenzendes geschiitztes Biotop mit
nachgewiesenen Lebensrdaumen fiir Brutvogel,
Reptilien, Amphibien.

Geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Fla-
chenausweisung, angrenzend mittlere bis hohe
Bedeutung.

Prognose

Umwandlung der Landwirtschafsflache in Wohn-
bauflache.

Verlust von Habitatstrukturen.

Beeintrachtigung von angrenzendem ges. gesch.
Biotop nicht ausgeschlossen. Ggf. Befreiung
gem. § 67 BNatSchG erforderlich.
Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen erforderlich.

Mittlere Betroffenheit

07brul8061_bg_210412.docx

Seite 30 von 68




Schutzgut Boden

Bestand

Flachenausweisung innerhalb der Bodenland-
schaft w91 , Kalkhaltiger Brauner Auenboden-
Auengley aus Auenlehm (iber Altwassersediment
und Niedermoor”

Bodenfunktionen mit insgesamt hoher Bedeu-
tung.

Nahezu unversiegelt, geringe Versiegelungen
bzw. Verdichtungen im Bereich der Feldwege.

Prognose

Geplante Wohnbebauung mit erheblichem Ver-

siegelungsgrad.

Zerstorung oder erhebliche Verdnderung der na-
turlichen Bodenfunktionen.

Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-
Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand Prognose

= Wasserdurchldssigkeit der Béden durch lehmige |= Geplante Wohnbebauung mit erheblichem Ver-
Abdeckungen eingeschrankt. Entsprechend be- siegelungsgrad verbunden.
grenzte Versickerung und mittelmaRBiger Beitrag |®* Verhinderung oder Beeintrachtigung der Grund-
zur Grundwasserneubildung. wasserneubildung.

= Nahezu unversiegelt, geringe Versiegelungen = Erhohter Oberflaichenwasserabfluss. Jedoch
bzw. Verdichtungen im Bereich der Feldwege. Dachbegriinungen vorgesehen.

= S{idostlich angrenzend verlaufender Schéonborn- | = Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
wiesengraben. schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

= Freihaltung des Gewadsserrandstreifen entlang
des Schonbornwiesengraben.
> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Klimabezirk des nordlichen Oberrheinischen Tief-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen
Sommern.

Schwile im Sommer, Nebelwirkung im Winter.
Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennéahe.
Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.

Prognose

Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-
haushalt der Kernstadt nicht zu erwarten.

Hohe energetische Standards vorgesehen.

= Flachenausweisung mit geringer Bedeutung fiir |®= Fernwadrmeversorgung.
die Kaltluftproduktion.

= Durch landwirtschaftliche Nutzung nur geringer
Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose

® Flachenausweisung in einem nahezu ebenen Be- |* Weiterentwicklung des Siedlungskorpers ohne
reich. relevante Fernwirkung.

= Einfassung durch bestehende mehrgeschossige |® Landschaftsbildunvertragliche Baukérper nicht
Bebauung im Nordwesten sowie Gehodlzen im zu erwarten.
Sudosten.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Stadt Bruchsal mit erheblicher Flachenausdeh- = Weitere Flachenausdehnung durch Umsetzung
nung in den letzten Jahrzehnten. der gewerblichen Bauflache.
= Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung im Osten |[* Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur
und Siden der Kernstadt. der Sudstadt.
= Abstimmungen mit dem Regionalverband bereits
erfolgt.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemaRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

7 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit (iberwiegend unversiegelte, als Acker genutzte Flachen einer
Wohnbebauung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut Boden Auswir-
kungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die Schutzglter
Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betroffen. Geringere
Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiiter Mensch, Klima und Luft, Landschaft und Flache.

8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mal3.

=  Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Bdumen und Strdauchern.
=  Ausreichender Abstand zum gesetzlich geschiitzten Biotop.

= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.
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9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Bei der Flachenausweisung handelt es sich ebenfalls um eine der Wohnflachenentwicklungskon-
zept 2025 enthaltenen AuRenbereichsflachen. Hierbei handelt es sich um Flachen, die mit (iber-
schaubarem Aufwand und begrenzten Eingriffen in den Naturhaushalt entwickelt werden kénnen
um vornehmlich das Angebot an bezahlbarem Wohnraum zu vergroRRern. Schwerpunkt der Wohn-
bauentwicklung soll gemaR Beschluss des Gemeinderates jedoch im Innenbereich liegen.

Im derzeit malRgebenden Flachennutzungsplan sind in der Kernstadt wie auch in den Stadtteilen
noch zahlreiche, bisher nicht entwickelte Wohnbauflachen enthalten. Diese sollen jedoch nach Wil-
len der Stadt vorerst zu grofRen Teilen nicht umgesetzt werden. Zudem ist insbesondere bei den
westlich an die Kernstadt angrenzenden Reserveflaichen von aufwandigeren ErschlieBungen und
erheblich gravierenderen Eingriffen in den Naturhaushalt auszugehen. Weiterhin ist davon auszu-
gehen, dass aufgrund der Lage an der Hangkante des Kraichgaus tendenziell hochwertiger Wohn-
raum in entsprechender Preislage entstehen wiirde. Der Zielsetzung eines hohen Anteils an bezahl-
baren oder geférderten Wohnraum kann so nicht entsprochen werden.

Die Flachenausweisung ist nicht nur als MaBnahme zur Erweiterung des Wohnungsangebotes ein-
zustufen. Gleichermalien soll ein Beitrag zur Aufwertung der Stdstadt geleistet werden.
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Bild 11: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal Std

Bild 12: Flaichennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal Siid
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BR 4 ,,Ehem. Girtnerei Doll/Bannweide” Bruchsal-Kernstadt -
Anderung einer Mischbaufliche in gewerbliche Baufliche

1  Anlass und Ziel der Anderung

Bereits seit mehreren Jahren steht fest, dass die im Innenbereich gelegene Gartnerei Doll mittel-
fristig ihren Betrieb einstellen wird. Im Flachennutzungsplan 2025 war die Flache aus diesem Grund
als gemischte Bauflache ausgewiesen worden. Damalige Zielsetzung war eine Mischung von Woh-
nen mit kleinerem Gewerbe.

Im Wohnflachenentwicklungskonzept der Stadt Bruchsal ist diese Flache nicht mehr enthalten.
Grund hierfir ist eine erhebliche Larmbeeintrachtigung durch angrenzende Schienen und StrafRen,
welche sich (iber das gesamte Gebiet erstreckt. Da die Stadt Bruchsal dariiber hinaus Gber weitaus
besser geeignete Wohnbaufldachen verfiigt, im Gegenzug jedoch nur ein knappes Angebot an ge-
werblichen Bauflachen vorliegt, wird die bisherige gemischte Nutzung auf der Flache nicht mehr als
zielfiihrend eingestuft. Die Flache soll daher eine gewerbliche Nachnutzung erhalten. Im Jahr 2015
hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, mit dem diese stadte-
bauliche Zielsetzung festgesetzt werden soll. Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen.

2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache befindet sich stdlich der Innenstadt von Bruchsal und wird von der B 3 sowie der Bahn-
linie eingefasst. Die Grof3e der Flachenausweisung betragt ca. 3,0 ha. Die topografische Auspragung
ist gering.

3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist der Bereich als geplante Misch-
bauflache dargestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Bild 13: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte Ausschnitt Bruchsal Kernstadt
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In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein bestehen fiir die Flache keine

regionalplanerischen Vorgaben. Die Flache befindet sich in einem Gberschwemmungsgefahrdeten

Bereich bei Katastrophenhochwasser. GemaR Hochwassergefahrenkarte sind bei 100-jahrlichem

Hochwasser wie auch bei Extremhochwasser teilweise Uberschwemmungen zu erwarten.

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-M&hwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschiitzte Biotope

Keine Betroffenheit

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Durchfiihrung Artenschutzrechtliche Untersuchung auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Betroffenheit von Brutvogeln und Reptilien
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Gewasser

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete ge-
mal Hochwassergefahrenkarte

Uberschwemmung von randlichen Teilen der Fldche bei 100-jahrlichem
Hochwasser (HQuoo0) sowie - weitergehend - bei Extremhochwasser
(HQextrem). Fortschreibung der HWGK vorgesehen.

Immissionsschutz

Erhebliche Larmbeeintrdchtigungen durch B 3, B 35 und Bahnlinien.

Altlasten

Keine Altlasten bekannt, jedoch durch Vornutzung nicht auszuschlieRen

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

und StralRenverkehr.

Richtung Innenstadt.

= Unzugangliche Flache ohne Erholungsfunktion. (=
= Erhebliche Lairmimmissionen durch Schienen-

= Bannweideweg als wichtige Radwegeverbindung

Prognose
Schaffung von neuen Arbeitspldtzen in Innen-

stadtnahe.

= Keine Auswirkung auf innerértliche Erholungs-
moglichkeiten.

= Erhalt von Radwegeverbindungen.

= Larmgutachten erforderlich.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Areal in Teilen mit Betriebsgebduden Uberbaut.

= Erheblicher Griinflaichenanteil mit Wiesenfla-
chen und Gehdélzen.

= Teilweise nicht-standortgerechte Geholze.

= Potenzieller Lebensraum fiir Brutvogel und Rep-
tilien.

Prognose

Beseitigung der Gehdlzbestdnde bei Nachnut-
zung der Flache wahrscheinlich.

Verlust von Habitatstrukturen.

Untersuchung von artenschutzrechtliche Auswir-
kungen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Natirliche Bodenstrukturen durch langjahrige
Nutzung anthropogen verandert. Urspriinglich
vermutlich Auenbdden.

= Urspringlich hohe Bodenfunktionen erheblich
beeintrachtigt.

=  Flachen zu ca. 30 % Uberbaut oder versiegelt

Prognose

Erhéhung des Versiegelungsgrades durch ge-
plante gewerbliche Nutzung zu erwarten.
Weitergehende Beeintrachtigung der natirli-
chen Bodenfunktionen.

Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-
RBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand

= Boden urspriinglich mit maRiger Wasserdurch-
lassigkeit (Abdeckende Lehmschicht).

= Durch anthropogene Veranderungen vermutlich
weitergehende Einschrankung der Wasserdurch-
lassigkeit.

=  Flachen zu ca. 30 % Uberbaut oder versiegelt.

= Keine offenen Gewadsser vorhanden.

Prognose

Geplante gewerbliche Nutzung meist mit hohem
Versiegelungsgrad verbunden.

Zerstorung des bereits eingeschrankten Grund-
wasserneubildungspotenzials.

Erhéhter Oberflaichenwasserabfluss.
Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

= Klimabezirk des noérdlichen Oberrheinischen Tief-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen
Sommern.

= Schwiile im Sommer, Nebelwirkung im Winter.

= Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennahe.

= Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.

= Flachenausweisung ohne Bedeutung fiir die Kalt-
luftproduktion.

= Luftbelastungen durch angrenzende Verkehrs-
wege.

Prognose

Uberbauung der unversiegelten Flachen fiihrt zu
zusatzlicher Aufheizung.

Keine Auswirkungen auf den lokalen Klimahaus-
halt der Kernstadt.

Luftschadstoffbelastung durch zusatzlichen Ver-
kehr.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

= Flachenausweisung im Innenbereich ohne rele-
vante Bedeutung fiir Landschaftsbild oder Stadt-
bild.

= Erhebliche Vorbelastung durch Verkehrswege
angrenzende, teilweise gewerbliche Bebauung.

Prognose

Entwicklung der Potenzialflache ohne relevante
Fernwirkung.

Landschafts- oder stadtbildunvertragliche Bau-
korper nicht zu erwarten.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Stadt Bruchsal mit erheblicher Flachenausdeh- = MalRnahme der Innenentwicklung

nung in den letzten Jahrzehnten. = Gewerbliche Nachnutzung einer innerortlichen
= Gartnereigeldnde als innerdrtliche Potenzialfla- Brachflache.

che. = Beitrag zur Flacheneinsparung.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |*= Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abféllen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemalRen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behérdlichen Genehmigungen bzw. Kontrollen.

= Ansiedlung von Anlagen mit erh6htem Risikopotenzial nicht zu erwarten.

= Reduzierung der Anfalligkeit gegeniliber den Auswirkungen des Klimawandels durch ausreichenden
Grinflachenanteil, Anpflanzung von Baumen, Gewinnung von regenerativer Energie, energetisch opti-
mierte Bebauung, Vorkehrungen gegen Starkregenereignissen.

7 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung wird eine innerdrtlich gelegene, derzeit als Gartnerei genutzte Flache einer Nach-
nutzung zugefiihrt. Aus immissionstechnischen Griinden kann diese Nachnutzung nur in Gewerbe-
form erfolgen. Mit Umsetzung der Planung ergeben sich mittlere Auswirkungen auf die Schutzglter
Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser. Die Schutzgiliter Mensch, Klima und Luft sowie Landschaft
sind nur gering betroffen. Mit der Ausweisung erfolgt eine Aktivierung einer innerértlichen Poten-
zialflache. Somit wird ein Beitrag zur Flacheneinsparung geleistet.

8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mal3.

= Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

=  Ein- und Durchgriinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Strauchern.
= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die Flache nach Aufgabe der Gartnerei brachfallen. Dabei ist
von einer Ausbreitung einer Ruderalvegetation auszugehen.
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9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Die anfanglich angedachte gemischte Nutzung auf der Flache wurde verworfen, da einer Wohnnut-
zung immissionsschutzrechtliche Bedenken entgegenstehen. Aufgrund des nur knappen Angebotes
an gewerbliche Flachen in Bruchsal ist eine rein gewerbliche Nutzung der vorliegenden Flache na-
heliegend und stadtebaulich sinnvoll.
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Bild 14: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal

Bild 15: Flaichennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal
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BR 5 ,,Sport- und Freizeitzentrum“ Bruchsal-Kernstadt -
Anderung einer Griinfliche in Sonderbaufliche

1  Anlass und Ziel der Anderung

Im Sport- und Freizeitzentrum nordwestlich der Innenstadt sind ein Grof3teil der Sportanlagen der
Kernstadt konzentriert. Es beinhaltet heute ein Stadion mit Laufbahn, mehrere Rasenplatze, Ten-
nisplatze, das Freibad, Kleingadrten sowie verschiedene Vereinseinrichtungen. 1967 wurde fir den
westlichen Abschnitt des Zentrums ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sondergebietes
aufgestellt.

Im Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist das Sport- und Freizeitzentrum als Griinflache ausge-
wiesen. Allerdings entspricht das Sportzentrum aufgrund der Vielzahl an baulichen Anlagen (Sport-
platze, Vereinsanlagen, etc.) nicht dem Charakter einer Griinfliche, sondern mehr einem Sonder-
gebiet. Dem Bebauungsplan entsprechend soll die Flache daher auch im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet ausgewiesen werden. Dabei wird der 6stliche Bereich der Kleingartenanlagen, wel-
cher bisher nicht mit einem Bebauungsplan Gberplant ist, in das Sondergebiet miteinbezogen.

Durch die Umwandlung der Griinflache in ein Sondergebiet ergeben sich keine relevanten Veran-
derungen in der Nutzung. Der Charakter des Gebietes mit seinen in Griinflichen angeordneten
Sportanlagen soll auch zukiinftig bestehen bleiben.

2 Lage, GroRRe und Topografie der Neuausweisung

Die Flache befindet sich nordlich der Innenstadt Bruchsal, westlich bzw. stidlich der Bahngleise. Die
GroRe der Flachenausweisung betragt ca. 36,2 ha. Die topografische Auspragung des Gelandes ist
gering.

3 Derzeitige Flachendarstellung
Im derzeitigen Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist der Bereich als Griinflache, Zweckbestim-
mung Sport- und Freizeitanlagen, dargestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein bestehen fiir die Flache keine
regionalplanerischen Vorgaben. Die Flache befindet sich in einem Gberschwemmungsgefahrdeten
Bereich bei Katastrophenhochwasser. Allerdings ist gemaR Hochwassergefahrenkarte auch bei Ext-
remhochwasser keine Uberschwemmung zu erwarten.

Die Umwandlung der Griinflaiche in Sonderbauflache wurde in einem raumordnerischen Vertrag
mit dem Regionalverband abgestimmt.

07brul8061_bg_210412.docx Seite 41 von 68



Bild 16: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte Ausschnitt Bruchsal Kernstadt

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-Mahwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschitzte Biotope

Keine Betroffenheit

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Die Flache ist potenzieller Lebensraum fiir Brutvogel, Reptilien und Fle-
dermause. Vorkommen von Amphibien sind dagegen unwahrscheinlich.
Keine Verdnderung gegenliber der derzeitigen Nutzung vorgesehen, da-
her keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Gewasser

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete ge-
maRk Hochwassergefahrenkarte

Uberschwemmung des 8stlichen Abschnittes (Bereich Kleingartenan-
lage) der Flache bei 100-jdhrlichem Hochwasser (HQi00) sowie bei Ext-
remhochwasser (HQgxtrem). Fortschreibung der HWGK vorgesehen.

Immissionsschutz

Larmeinwirkungen durch Bahnlinien.

Altlasten

Teilbereich als Fliche mit Bewertung , Belassen - Neubewertung bei An-
derung der Exposition”.

Denkmalschutz

Uberschneidung mit Kulturdenkmal Schlossgarten Bruchsal: Schlossgar-
ten ab 1723 angelegt, 1728 bis 1738 erweitert, mit Alleen, altem Baum-
bestand, Platzen, Wasserbecken, Skulpturen, Einfriedungen, Balustra-
den, Toren und Mauern. Umgestaltung zum englischen Landschaftspark
1806.
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6

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Bestand

= Sportzentrum der Stadt Bruchsal mit einer Viel- |=
zahl von Sportanlagen.

= Kleingartenanlage im ostlichen Abschnitt.

= Radwegeverbindung Richtung Karlsdorf siidlich
der Flachenausweisung.

= Bedeutende Freizeit- und Erholungsfunktion.

= Larmbeeintrachtigung durch noérdlich und 6stlich
verlaufende Bahnlinie.

Prognose

Keine Verdanderung der derzeitigen Nutzung vor-
gesehen.

> Keine Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Sportanlagen, mit Grinflaichen, Biumen und Ge- | =
holzen eingefasst.

= Sportflachen als Rasenplatz, Sandplatz oder
Kunstrasen

= Griunflachen mit regelmaRiger Mahd.

= Kleingartenanlagen mit kleinteiliger Parzellierung
und géartnerischer Nutzung.

= Potenzieller Lebensraum fiir Brutvogel, Reptilien
und Fledermduse.

Prognose

Keine Verdanderung von Habitatstrukturen vorge-
sehen.

> Keine Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand
= Durch langjdhrige Nutzung umfangreiche Veran- | =
derungen der natirlichen Bodenstrukturen.
= Geringer Versiegelungsgrad, jedoch umfangrei-
che Verdichtungen durch Sportplatze.

= Natirliche Bodenfunktionen nur noch teilweise
gegeben.

= Bohrung GB 1 und Anlagen des Erdwarmebe-
triebs Bruchsal im Bereich der Flachenauswei-
sung.

Prognose

Keine weitergehenden Bodeneingriffe vorgese-
hen. Sofern doch Eingriffe erfolgen ist ggf. ein
Altlasten-Sachverstandiger hinzu zu nehmen.

> Keine Betroffenheit

Schutzgut Wasser

Bestand
= Boden mit mittlerer Wasserdurchlassigkeit. Da- |
her maRiger Beitrag zur Grundwasserneubil-

dung.

= Geringer Versiegelungsgrad, jedoch umfangrei-
che Verdichtungen durch Sportplatze.

= Keine offenen Gewdsser vorhanden.

Prognose

Keine weitergehenden Eingriffe vorgesehen.

> Keine Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand Prognose

= Klimabezirk des nérdlichen Oberrheinischen Tief- | = Keine weitergehenden Versiegelungen vorgese-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen hen.
Sommern.

= Schwiile im Sommer, Nebelwirkung im Winter.

= Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennahe.

= Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.

= Flachenausweisung mit geringer Bedeutung fir
die Kaltluftproduktion.

= MaRiger Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

> Keine Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose
= Ebene Flache, iberwiegend angrenzend an be- |= Keine weitergehenden Eingriffe vorgesehen.

stehende Siedlungsbereiche.

= Schlossraum (Verlangerung der Schlossachse) als
siidliche Begrenzung

= Vorbelastungen durch Bahnlinien.

> Keine Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Freizeitzentrum der Kernstadt mit erheblichem |= Keine Ausdehnung der Freizeitanlagen in den
Flachenbedarf. AuRenbereich vorgesehen.

> Keine Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Kultur- und Sachgiter bekannt. = Keine Auswirkungen

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der Errichtung neuer Geb&dude o-
der Anlagen anfallenden Abféallen oder Aushubmaterial.
= Keine Risiken fiir Mensch und Umwelt durch Nutzung der Anlagen zu erwarten.

7 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die FNP-Anderung wird lediglich die bisherige Griinfliche, Zweckbestimmung Sport- und Frei-
zeitanlagen, in ein Sondergebiet umgewandelt. Eine Ausdehnung der bisherigen Anlagen ist nicht
vorgesehen. Weitergehende Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Vermeidungs-, Minimierungs- oder AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
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9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Auch ohne Ausweisung des Sondergebietes konnen die bestehenden Sport- und Freizeitanlagen
uneingeschrankt genutzt werden.

9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Das bestehende Sportzentrum wird nicht erweitert. Alternativplanungen liegen nicht vor.
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Bild 17: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal

Bild 18: Flichennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal
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BR 6 ,Erweiterung Flugplatz” Bruchsal-Kernstadt

1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Der zwischen der Bundesstrafie 35 und der Autobahn 6 gelegene Sonderlandeplatz Bruchsal wird
von Segelfliegern, Motorseglern und kleineren Motorflugzeugen frequentiert. Die luftfahrtrechtli-
che Genehmigung wurde 1982 durch das Regierungsprasidium erteilt. Neben einer Graspiste sind
am Flugplatz Unterstellmoglichkeiten (Hangars) sowie eine Gastronomie vorhanden. Inzwischen
sind aufgrund der hohen Nachfrage die Unterstellkapazitaten in den Hangars weitestgehend aus-
geschopft Weiterhin beabsichtigt ein in Bruchsal ansassiges Unternehmen die Produktion von Luft-
taxis, welche auf dem Flugplatz getestet werden sollen. Somit werden fiir die bestehende wie auch
geplante Nutzung zusatzliche Entwicklungspotenziale benétigt. In diesem Zusammenhang wurde
ein Nutzungskonzept entwickelt und mit dem Regierungsprasidium, dem Regionalverband sowie
der Stadt abgestimmt. Dabei werden an diesem Standort ausschlieRlich Entwicklungsmaoglichkeiten
geschaffen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Flugplatznutzung stehen. Durch die Neu-
ausweisung von Flachen fir den Luftverkehr wird dies unterstrichen. Die Ansiedlung von luftfahrt-
fremden Gewerbe ist nicht moglich.

Der vom Regierungsprasidium Karlsruhe bereits genehmigte Sonderlandeplatz bleibt in vollem Um-
fang bestehen, so dass sich - innerhalb der Luftfahrtrechtlichen Genehmigung - keine Einschran-
kungen fir den bestehenden Flugplatz ergeben. Fiir eine Teilflache soll die luftfahrtrechtliche Ge-
nehmigung erweitert werden. Diese kann zur Vermeidung von Beeintrachtigungen entsprechende
Auflagen enthalten. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Schutzflachen des Sonderlandplatzes auch
zukiinftig frei von Luftfahrthindernissen gehalten werden mussen.

In Abstimmung mit dem Regionalverband werden als Folgenutzung Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt (grine Schraffur). Damit wird verdeutlicht, dass bei Aufgabe oder Verlagerung der an-
gedachten Nutzung die Flachen wieder zum Zweck der Landwirtschaft umgewandelt werden mus-
sen. Dies wird durch einen raumordnerischen Vertrag abgesichert.

2 Lage, GroRRe und Topografie der Flachenausweisung

Die Flache befindet sich westlich der Kernstadt. Insgesamt werden ca. 2,3 ha zusatzlich fir den
Luftverkehr im FNP dargestellt.

Die topografische Auspragung der Flache ist gering.

3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist die Flache der Neuausweisung als Land-
wirtschaftsflache dargestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein ist die Flachenausweisung zu gro-
Ren Teilen als Griinzasur dargestellt. Hierbei handelt es sich um ein regionalplanerisches Ziel. Plan-
satz 3.2.3 hierzu lautet:
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»Freirdume, die insbesondere zu Verhinderung bandartiger Siedlungsentwicklungen beitragen, sind
als Griinzasuren zu erhalten. Die Freihaltung der Griinzasuren tragt zur Sicherung der natirlichen
Lebensgrundlagen bei. Die bauliche Nutzung der Griinzasuren Uber die [folgend aufgefiihrten] ge-
nannten Ausnahmen hinaus ist ausgeschlossen.

Die Inanspruchnahme fiir Verkehrsanlagen oder Leitungen sowie fiir Vorhaben, die aufgrund be-
sonderer Standortbedingungen nur aulRerhalb des Siedlungsbestandes errichtet werden kénnen,
ist in begriindeten Fallen moglich [...].”

Der Erweiterung des Flugplatzes mit angeschlossenen Hangars widerspricht damit nicht der regio-
nalplanerischen Zielsetzung. Bezliglich der Ansiedlung von Betrieben mit Bezug zur Luftfahrt fahn-
den im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Abstimmungen mit dem Regionalverband statt. Dem-
nach sind Beeintrachtigungen der Griinzasur auf ein Minimum zu beschranken. Sofern diese Nut-
zungen wieder aufgegeben oder verlagert werden, sind die Flachen wieder in Flachen fir Landwirt-
schaft umzuwandeln.

Die Flachenausweisung befindet sich in einem regionalplanerischen Bereich zur Sicherung von Was-
servorkommen sowie in einem Ausschlussgebiet fiir den Abbau der Rohstoffe Kies und Sand. Wei-
terhin befindet sich die Flachenausweisung in einem liberschwemmungsgefdahrdeten Bereich bei
Katastrophenhochwasser. Allerdings ist gemall Hochwassergefahrenkarte auch bei Extremhoch-
wasser keine Uberschwemmung zu erwarten.

Bild 19: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte Ausschnitt Kernstadt Bruchsal
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5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-Mahwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschitzte Biotope

Keine gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb der Flaichenausweisung.

Sadlich anschlieRend befindet sich folgendes gesetzlich geschiitztes
Biotop:
= 168172152003 Hecken am Saalbach in den Lohnwiesen
Eine Beeintrachtigung des Biotops kann durch Einhaltung eines aus-
reichenden Abstandes vermieden werden.

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Untersuchung wurde durchgefiihrt. Nachweis
von Zwergfledermausen und Brutvogeln, keine Nachweise von Repti-
lien und Feuerfalter.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten, jedoch Ndhe zu Mine-
ralwasserbrunnen mit Einzugsgebiet (noch nicht abgegrenzt)

Gewasser

Saalbach am siidlichen Rand der Flachenausweisung.

Uberschwemmungsgebiete ge-
maRk Hochwassergefahrenkarte

Keine Uberflutung bei 100-jdhrlichem Hochwasser (HQuo0) und Extrem-
hochwasser (HQextrem). Fortschreibung der HWGK vorgesehen.

Immissionsschutz

Larmemissionen durch Flugplatzbetrieb.

Altlasten

Teilbereich als Altlastverdachtsflache, jedoch ohne akuten Handlungs-
bedarf, im Altlastenkataster enthalten.

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

= Keine Erholungsfunktion.

= Larmimmissionen durch Flugplatzbetrieb sowie
nahegelegene HauptverkehrsstraRen.
= Saalbach ohne begleitenden FuRweg.

Bestand Prognose
= Flugplatz mit Hangarhalle und Gastronomiege- = Beibehaltung bzw. geringfligige Erweiterung des
baude. vom RP genehmigten Sonderlandeplatzes. Keine

wesentliche Veranderung im Flugbetrieb zu er-
warten.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Areal des Flugplatzes iberwiegend als regelma-
Rig gemahte Grasflache.

Ostliche Erweiterungsflachen mit intensiv land-
wirtschaftlicher Nutzung.

Saalbach mit begleitenden Geholzbestanden.
Mit Ausnahme des Saalbaches geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung.

Potenzielle Lebensraume fiir Brutvogel, Repti-
lien, Amphibien und Fledermause — insbeson-
dere im Bereich des Saalbaches.

Prognose

Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung.
Teilweise Uberbauung von bisherigen Freifla-
chen.

Sicherung der Geholzbestande am Saalbach
moglich. Keine Beeintrachtigung von gesetzlich
geschiitzten Biotopen zu erwarten.
Untersuchung von artenschutzrechtliche Auswir-
kungen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

>

Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

Flachenausweisung innerhalb der Bodenland-
schaft w77 Brauner Auenboden aus l6ssreichem
Auenlehm.

Hohe Bedeutung der Bodenfunktionen.
Flachenausweisung teilweise Gberbaut oder ver-
siegelt.

Verdichtungen im Bereich der Rollwege.

Prognose

Zuséatzliche Versiegelungen durch geplante Uber-
bauung.

Zerstorung oder erhebliche Veranderung der na-
tirlichen Bodenfunktionen.

Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-
Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Hohe Betroffenheit
Schutzgut Wasser
Bestand Prognose
»  MittelmiRige Durchldssigkeit von Oberflichen- |= Zusatzliche Versiegelungen durch geplante Uber-
wasser. bauung.
= Bestehende Beeintrachtigung der natiirlichen = Verhinderung oder Beeintrachtigung der Grund-
Grundwasserbildung durch Versiegelungen und wasserneubildung.
Verdichtungen. = Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
= Saalbach als angrenzendes offenes Gewasser. schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.
= Keine Beeintrachtigung des Saalbaches bei Ein-
haltung ausreichender Abstinde (Gewésserrand-
streifen)
> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Klimabezirk des nordlichen Oberrheinischen Tief-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen
Sommern.

Schwile im Sommer, Nebelwirkung im Winter.
Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennéahe.
Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.
Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion.

Durch bestehende Nutzung nur geringer Beitrag
zur Sauerstoffproduktion.

Luftschadstoffe durch Kfz-Verkehr und Flugbe-
trieb.

Prognose

Verringerung der Kaltluftproduktion durch zu-
sitzliche Uberbauung.

Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-
haushalt der Kernstadt nicht zu erwarten.
Beibehaltung des vom RP genehmigten Sonder-
landeplatzes. Keine wesentliche Veranderung im
Flugbetrieb zu erwarten.

Geringe Betroffenheit

07brul8061_bg_210412.docx

Seite 50 von 68




Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose

= Flachenausweisung in einem Bereich mit gerin- |® Keine relevante Fernwirkung durch bauliche Ent-
ger topografischer Auspragung. wicklung.

= Erhebliche Vorbelastungen durch angrenzende |® Erhalt des Griinzuges entlang des Saalbaches
Siedlungsbereiche. moglich.

= @Grinzug entlang des Saalbaches als pragendes
Landschaftselement.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
=  Flugplatz mit hohem Flachenbedarf. = Zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch bau-
= Zugehorige bauliche Anlagen flaichenmaRig deut- liche Entwicklung.

lich untergeordnet. = Geringe absolute Zunahme..

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen und Kontrollen.

7 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Flachendarstellung wird die Grundlage fiir die Ausweitung einer bereits bestehenden Be-
bauung gelegt. Hierbei werden derzeit unbebaute, teilweise landwirtschaftliche Flachen einer bau-
lichen Nutzung zugeflihrt. Eine hohe Betroffenheit ergibt sich dadurch vornehmlich fiir das Schutz-
gut Boden. Dagegen ist das Schutzgut Tiere und Pflanzen in mittlerem Mal3, die anderen Schutzgi-
ter in geringem Mal} betroffen. Insgesamt ergeben sich lGberschaubare Umweltauswirkungen so-
fern der Saalbach mit angrenzenden Gehdlzen ausreichend gesichert wird.

8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mal3.

=  Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Saalbach. Erhalt der bachbegleitenden Ge-
holze.

=  Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen gemaR Empfehlung des Gut-
achtens.
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9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Durch die zwingende Zuordnung zum bestehenden Flugplatz bestehen keine sinnvollen Alternati-
ven. Die Ausweisung ist mit Ubergeordneten Behérden abgestimmt.
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Bild 20: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal

Bild 21: Flichennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung, Ausschnitt Kernstadt Bruchsal
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BR 7 , Neutharder Landstrale - Landwirtschaftlicher Betrieb” Bruchsal-Biichenau -
Neuausweisung Sonderbaufliache

1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Ein nordlich der Ortslage von Blichenau an der Neutharder StraRe gelegener landwirtschaftlicher
Familienbetrieb bewirtschaftet eine Flache von ca. 30 ha schwerpunktmaRig mit dem Anbau von
Spargel, Kern- und Steinobst, Getreide sowie Kiirbis. Parallel wird ein Hofladen betrieben. Zur lang-
fristigen Existenzsicherung beabsichtigt der Betrieb eine VergroRerung der Verkaufsflachen des
Hofladens sowie die Einrichtung eines Hofcafés. Zur Realisierung des Vorhabens sind aullerdem
zusatzliche Personal- und Blirordumlichkeiten sowie Lagerrdaume zu schaffen. In diesem Zusammen-
hang ist ein Neubau in Form eines Anbaus in stidlicher Richtung an das bestehende Gebaude ge-
plant. Mit dem Bauvorhaben sind auBerdem Verlagerungen der bestehenden Anlagen zur Tierhal-
tung sowie die Herstellung zusatzlicher Stellplatze verbunden.

Der landwirtschaftliche Betrieb befindet sich derzeit im AuRenbereich gemals § 35 BauGB. Die nun
geplanten Nutzungen (insb. Gastronomie) sind mit der bisher gegebenen Privilegierung von Vorha-
ben im AuRenbereich nicht mehr vereinbar. Daher wird fiir das Vorhaben ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB mit der Bezeichnung ,Neutharder Stralle 19“ aufgestellt, der
den planungsrechtlichen Rahmen definiert und sicherstellt, dass die stadtebaulichen Vorstellungen
der Stadt Bruchsal umgesetzt werden. Der Bebauungsplan kann jedoch nicht aus dem rechtswirk-
samen Flichennutzungsplan entwickelt werden, so dass dessen Anderung im Parallelverfahren not-

wendig wird.

2 Lage, GroRRe und Topografie der Flichenausweisung

Die Flachenausweisung befindet sich noérdlich des Stadtteils Blichenau in Angrenzung zum o6rtlichen
Gewerbegebiet. Die GroRRe der Flachenausweisung betragt ca. 0,53 ha. Die topografische Auspra-
gung der Flache ist gering.

3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist der Bereich der Flachenausweisung als
Landwirtschaftsflache dargestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Gemal Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittlerer Oberrhein befindet sich die Flachenaus-
weisung groRtenteils in einem Bereich ohne regionalplanerische Vorgaben (,, WeiRflache). Zu einem
geringen Teil Uberschneidet sich die Flache mit einem ,Schutzbedirften Bereich fiir die Landwirt-
schaft — Stufe I1“. Plansatz 3.3.2.2 zu diesem Grundsatz der Regionalplanung lautet:

»,Die Schutzbedirftigen Bereiche fiir die Landwirtschaft der Stufe Il sollen nur dann fiir andere Nut-
zungen und nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang in Anspruch genommen werden, wenn
agrarstrukturelle Belange nicht wesentlich beriihrt werden”.

Mit der vorgesehenen, einer bestehenden Landwirtschaft zugeordneten Einrichtung eines Hofcafés
wird dieser Vorgabe entsprochen.
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Die Flache befindet sich zudem in einem Gberschwemmungsgefdhrdeten Bereich bei Katastrophen-

hochwasser. Allerdings ist gemalR Hochwassergefahrenkarte auch bei Extremhochwasser keine

Uberschwemmung zu erwarten.

Bild 22: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte Ausschnitt Blichenau

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-Mahwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschitzte Biotope

Keine Betroffenheit

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Vorprifung wurde durchgefiihrt. Keine Verbots-
tatbestdande bei Umsetzung der Planung zu erwarten.

Wasserschutzgebiete

Lage innerhalb Zone Il des Wasserschutzgebietes Nr. 215.276 Bruchsal,
Karlsdorf-Neuthard (Rechtverordnung vom 18.02.2013

Gewasser

Keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

GemaiR Hochwassergefahrenkarte keine Uberflutung der Fldchenaus-
weisung bei HQio0 oder HQgxtrem.

Immissionsschutz

= Liarmimmissionen durch Neutharder StraRe.
= Geruchsimmissionen durch angrenzende Landwirtschaft.

Altlasten

Keine Altlasten bekannt.

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

07brul8061_bg_210412.docx

Seite 55 von 68




6 Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgliter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

= Bereits mit einem Hofladen bebaute Flache im
AuBenbereich.

= Darliber hinaus landwirtschaftliche Nutzung.

= Feldwegenetz fiir wohnortnahe Spaziergange.

= Larm- und Geruchsimmissionen durch Neuthar-
der StraRRe und angrenzende Landwirtschaft.

Prognose
= Keine Einschrankung des Feldwegenetzes.

= Verbesserung der ortlichen Nahversorgung.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

= Teilweise bebaute oder versiegelte Flachen.

= Geholzbestande im Bereich des Hofladens sowie
der Verkehrsflachen.

= |m Stden intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Prognose
= Entfall von Gehélzen durch bauliche Erweiterun-

gen.

= Verlust von Biotop- und Habitatstrukturen.

= Artenschutzrechtliche Belange gemal vorliegen-
der Vorpriifung nicht betroffen.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

= Bodenlandschaft w32 Podsolige Braunerde mit
Bandern und Banderparabraunerden aus meist
verschwemmten Flugsand.

= Mittlere bis hohe Bodenwertigkeit.

= Bereits bestehende Versiegelungen und Verdich-
tungen durch Gebaude, Parkplatze, Feldwege.

Prognose
= Zusatzliche Versiegelung durch bauliche Erweite-
rung.

= Zerstorung oder Beeintrachtigung der natiirli-
chen Bodenfunktionen.

> Mittlere Betroffenheit

= Keine offenen Gewasser.

Schutzgut Wasser

Bestand Prognose

= Hohe Durchlassigkeit von Oberflachenwasser = Zusatzliche Versiegelung durch bauliche Erweite-
und damit gutes Versickerungspotenzial. rung.

= Bereits bestehende Versiegelungen und Verdich- = Beeintrachtigung des Grundwasserneubildungs-
tungen durch Gebaude, Parkplatze, Feldwege. potenzials.

= Erhohter Oberflaichenwasserabfluss.
= Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

> Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand Prognose

= Klimabezirk des nérdlichen Oberrheinischen Tief- |= Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
Sommern. versiegelten Flachen.

= Schwiile im Sommer, Nebelwirkung im Winter. = Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-

= Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennahe. haushalt nicht zu erwarten.

= Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.

= Flachenausweisung mit geringer Bedeutung fir
die Kaltluftproduktion.

= Durch landwirtschaftliche Nutzung nur geringer
Beitrag zur Sauerstoffproduktion.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand Prognose
= Flachenausweisung im AuRRenbereich. = Keine relevante Fernwirkung durch bauliche Er-
= Geringe topografische Auspragung. weiterung.

= Vorbelastung durch bestehenden Hofladen und
Gewerbegebiet westlich der Neutharder StraRe.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand Prognose
= Bestehende Landwirtschaft im AuRenbereich. = Erweiterung der Landwirtschaft im Anschluss an

Bestand sinnvoll.

> Geringe Betroffenheit

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen und Kontrollen.

7 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung wird eine bestehende landwirtschaftliche Anlage erweitert. Hiervon betroffen
ist insbesondere das Schutzgut Boden durch zusatzliche Versiegelungen. Aufgrund der begrenzte
Grole der Erweiterung ergeben sich jedoch nur kleinflachige Beeintrachtigungen der Bodenstruk-
turen. Fur die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Flache erge-
ben sich nur geringe Auswirkungen.
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8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das erforderliche Mal3.
=  Eingrinung der baulichen Anlagen.
= Ggf. artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen.

9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten.

9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Da es sich um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, waren Alternativen nur in
einer kompletten Betriebsverlagerung denkbar. Diese ist jedoch wirtschaftlich nicht darstellbar und

daher nicht ndher zu betrachten.
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Bild 23: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025 - Ausschnitt Bruchsal-Blichenau

Bild 24: Flichennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung - Ausschnitt Bruchsal-Biichenau
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

KN 1 , Erweiterung Kldranlage” Neuthard - Neuausweisung Ver- und Entsorgungsflache

1 Anlass und Ziel der Neuausweisung

Der Abwasserzweckverband Kammerforst wurde 1961 von den damals selbstiandigen Gemeinden
Karlsdorf, Neuthard, Spock, Staffort und Blichenau gegriindet. 1968 erfolgte die Errichtung der Klar-
anlage in Neuthard am Pfinzkanal, welche seitdem kontinuierlich erweitert und modernisiert
wurde. Inzwischen werden die Kapazitaten der Klaranlage erreicht, eine rdumliche Ausdehnung ist
innerhalb der hierfiir vorgesehenen Flache nicht mehr moglich.

Aktuell laufen Planungen zur Erweiterung und Ertiichtigung der Kldranlage von bisher 28.500 EWG
(Einwohnergleichwert) auf 42.000 EWG bis zum Jahr 2015 unter Einhaltung der zukiinftigen Anfor-
derungen an die Phosphatkonzentrationen im Ablauf. Dabei werden derzeit zwei Varianten unter-
sucht. Variante eins sieht die Beibehaltung der bisherigen aeroben Schlammstabilisierung vor.
Diese ist verbunden mit dem Bau von zwei neuen Nachklarbecken. In Variante 2 erfolgt die Umstel-
lung auf eine anaerobe Schlammstabilisierung. Dabei ergibt sich die Notwendigkeit des Neubaus
eines Faulbehilters. In beiden Varianten sind zusétzliche Flachen zur Errichtung der neuen Anlagen
erforderlich. Seitens des Abwasserzweckverbandes wird Variante 1 angestrebt.

Weiterhin definiert ein Arbeitspapier des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
die Kriterien flir eine 4. Reinigungsstufe. Die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes leitet in den
Pfinzkanal ein und erfillt diese Kriterien. Somit sind in Zukunft weitere MaBnahmen erforderlich,
um die behordlich vorgegebene Klarleistung zu gewahrleisten. Diese baulichen MaBnahmen sind
ebenfalls mit einem zusatzlichen Flachenbedarf verbunden.

Bild 25: Geplante Erweiterung Klaranlage Neuthard (Quelle: Abwasserzweckverband Kammerforst)
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Die geplanten AusbaumaBnahmen basieren auf der bestehenden Klaranlage und kénnen daher
auch nur am etablierten Standort realisiert werden. Aus diesem Grund wird die vorliegende Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine zusatzliche Ausweisung einer Versorgungsflache nérdlich der
bestehenden Klaranlage dargestellt.

2 Lage, GroRRe und Topografie der Flachenausweisung

Die Flache befindet sich am nordlichen Ortsrand von Neuthard in direktem Anschluss an die beste-
hende Klaranlage. Die GroRRe der Flaichenausweisung betrédgt ca. 0,7 ha. Die topografische Auspra-
gung der Flache ist gering.

3 Derzeitige Flachendarstellung

Im derzeitigen Flachennutzungsplan der VVG Bruchsal ist der Bereich der Flachenausweisung als
Landwirtschaftsflache dargestellt.

4 Regionalplan Mittlerer Oberrhein

In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein befindet sich die Flachenauswei-
sung in einem Angrenzungsbereich eines regionalplanerisch abgestimmten Siedlungsbereiches zu
einer Griinzasur. Die Flache ist durch ein Symbol fiir Abwasserbehandlung abgedeckt. Es ist davon
auszugehen, dass durch die Flachenausweisung die Griinzasur tangiert wird. Hierzu lautet Plansatz
3.2.3 des Regionalplanes:

»Freirdume, die insbesondere zu Verhinderung bandartiger Siedlungsentwicklungen beitragen, sind
als Griinzasuren zu erhalten. Die Freihaltung der Griinzasuren tragt zur Sicherung natdrlicher Le-
bensgrundlagen bei. Die bauliche Nutzung der Griinzasuren (ber die in [unten] genannten Ausnah-
men hinaus sind ausgeschlossen.

Die Inanspruchnahme fiir Verkehrsanlagen oder Leitungen sowie fir Vorhaben, die aufgrund be-
sonderer Standortanforderungen nur auRerhalb des Siedlungsbestandes errichtet werden kénnen,
ist in begriindeten Fallen moéglich, wenn ihre Realisierung der genannten Zielsetzung nicht entge-
gensteht. [...]“

Aufgrund der erforderlichen Lage an einem Gewadsser sowie der zumindest tempordren Geruchs-
beladstigung liegen fir Klaranlagen besondere Standortanforderungen vor. Eine Errichtung inner-
halb von Siedlungsbereichen ist nicht moglich. Vorliegend handelt es sich zudem um eine Erweite-
rung einer bestehenden Anlage. Insbesondere durch eine intensive Eingriinung kann ein angemes-
senes Einfligen der Anlage in den Landschaftsraum erfolgen und Beeintrachtigungen der Griinzasur
reduziert werden. Seitens des Regionalverbandes bzw. des Regierungsprasidiums wird dieses Er-
fordernis erkannt und die Erweiterung bei Beschrankung auf das notwendige Mal} mitgetragen.

Die Flachenausweisung befindet sich in einem tGberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Kata-
strophenhochwasser. GemaR Hochwassergefahrenkarte ist eine Uberflutung bei einem 100-jahrli-
chen Hochwasser zu erwarten.
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Bild 26: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte Ausschnitt Karlsdorf-Neuthard

5 Schutzvorschriften und Restriktionen

Natura 2000-Gebiete

Keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Naturdenkmale

Keine Betroffenheit

FFH-M&hwiesen

Keine FFH-Mahwiesen kartiert

Geschiitzte Biotope

Folgendes gesetzlich geschiitztes Biotop befindet sich am Rand der Fla-

chenausweisung:

= Biotop-Nr. 168172151901 Rohricht Kieselschorren am Pfinzkanal
Schilfréhricht sowie Feldgehélz (Fahl-Weide, Schwarz-Erle, Esche,
Kanadische Pappel, u. a.)

Nordwestlich der Flachenausweisung befindet sich folgendes Biotop:
=  Waldbiotop-Nr. 268172154222 Sukzessionsstreifen W Karlsdorf
westlich des Pfinzkanals, keine Beeintrachtigung zu erwarten

Waldflachen

Keine Betroffenheit

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Artenschutzrechtliche Untersuchung wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefiihrt. Betroffenheit von Brutvogeln, Reptilien
und Fledermausen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Wasserschutzgebiete

Keine Betroffenheit

Gewasser

Pfinzkanal westlich an Flachenausweisung angrenzend.

Uberschwemmungsgebiete ge-
malk Hochwassergefahrenkarte

GemiR Hochwassergefahrenkarte vollstindige Uberflutung der Fla-
chenausweisung bei HQioo0 oder HQgxtrem. Fortschreibung der HWGK
vorgesehen. Bebauung moglich unter Beachtung von § 78 Abs. 5 WHG.

07brul8061_bg_210412.docx

Seite 62 von 68




Immissionsschutz

Geruchsemissionen durch Klaranlagebetrieb.

Altlasten

Keine Altlasten bekannt.

Denkmalschutz

Keine Betroffenheit.

6

Beschreibung der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert

und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,

Klima / Luft, Landschaft, Fliche und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der Prognose wird die Pla-

nung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter entstehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Unbebaute Freiflache mit randlich verlaufendem
Feldweg.

Fehlende Querungsmoglichkeit des Pfinzkanals,
daher keine Bedeutung als Zuwegung zu westlich
gelegenen Naherholungsbereichen.
Erholungseignung durch angrenzende Klaranlage
eingeschrankt.

Geruchsemissionen durch Kldranlage.

Prognose

Keine relevanten Auswirkungen auf das Wege-
netz.

Weitergehende Geruchsbeeintrachtigungen
moglich.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Intensive landwirtschaftliche Nutzung.
Schilfréhrichtbestdnde im Bereich des Pfinzka-
nals als Biotop gesetzlich geschiitzt.

Keine bzw. geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung. Pfinzkanal mit mittlerer Bedeutung.
Potenzielle Lebensraume fiir Brutvogel, Reptilien
und Fledermduse.

Prognose

Aufgabe der Landwirtschaftsflachen.

Verlust von Habitaten.

Erhalt des geschiitzten Biotops moglich. Ggf. Be-
freiung gem. § 67 BNatSchG erforderlich.
Untersuchung von artenschutzrechtliche Auswir-
kungen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

>

Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Boden

Bestand

Flachenausweisung innerhalb der Bodenland-
schaft w95 Auengley aus Auenlehm z.T. Uber Alt-
wassersediment.

Mittlere Bodenwertigkeit.

Hohe Wertigkeit als Standort flir naturnahe Ve-
getation.

Nur geringe Versiegelungen bzw. Verdichtungen
im Bereich der Feldwege.

Prognose

Geplante Nutzung mit erheblichem Versiege-
lungsgrad verbunden.

Zerstorung oder erhebliche Verdnderung der na-
turlichen Bodenfunktionen.

Schadstoffeintrage in den Boden durch Erschlie-
Bung und Nutzung nicht ausgeschlossen.

Hohe Betroffenheit
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Schutzgut Wasser

Bestand

MittelmaRige Durchlassigkeit von Oberflachen-
wasser.

Nur geringe Versiegelungen bzw. Verdichtungen
im Bereich der Feldwege.

Pfinzkanal als angrenzend verlaufendes offenes
Gewadsser.

Lage im Uberschwemmungsbereich eines 100-
jahrlichen Hochwassers.

Prognose

Geplante Nutzung mit erheblichem Versiege-
lungsgrad verbunden.
Grundwasserneubildungspotenzial wird zu er-
heblichen Teilen zerstort.

Erhohter Oberflachenwasserabfluss.
Schadstoffeintrage in das Grundwasser durch Er-
schlieBung und Nutzung nicht ausgeschlossen.
Freihaltung des Gewasserrandstreifens entlang
Pfinzkanal.

Bebauung nur unter Beachtung der Vorgaben
von § 78 Abs. 5 WHG (keine Beeintrachtigung
der Hochwasserriickhaltung, des Hochwasserab-
flusses sowie des bestehenden Hochwasser-
schutzes, Ausgleich von entfallendem Retenti-
onsvolumen, hochwasserangepasste Bebauung).

>

Mittlere Betroffenheit

Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Klimabezirk des nérdlichen Oberrheinischen Tief-
landes mit maRig kalten Wintern und warmen
Sommern.

Schwiile im Sommer, Nebelwirkung im Winter.
Geringe Windgeschwindigkeiten in Bodennahe.
Unterdurchschnittliche Niederschlagsmengen.
Flachenausweisung mit geringer Bedeutung fir
die Kaltluftproduktion.

Durch landwirtschaftliche Nutzung nur geringer
Beitrag zur Sauerstoffproduktion.
Luftschadstoff- bzw. Geruchsbelastungen durch
bestehende Kldranlage.

Prognose

Verringerung der Kaltluftproduktion und ver-
starkte Aufheizung durch Uberbauung der un-
versiegelten Flachen.

Relevante Auswirkungen auf den lokalen Klima-
haushalt nicht zu erwarten.

Luftschadstoff- bzw. Geruchsbelastung durch
Ausweitung der Klaranlage.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Landschaft

Bestand

Flachenausweisung in einem Bereich mit gerin-
ger topografischer Auspragung.
Vorbelastung durch bestehende Kldranlage.

Prognose

Weiterentwicklung der Kldaranlage ohne rele-
vante Fernwirkung.

>

Geringe Betroffenheit

Schutzgut Flache

Bestand

Gemeinde Karlsdorf-Neuthard mit erheblicher
Flachenausdehnung in den letzten Jahrzehnten.
Klaranlage als Folge dieser Siedlungsentwick-
lung..

Prognose

Weitere Flachenausdehnung durch Umsetzung
der Versorgungsflache

Steigende Bewohnerzahlen und Umweltauflagen
erfordern Erweiterung der Klaranlage.

Geringe Betroffenheit
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand Prognose
= Keine Vorkommen von Kultur- und Sachgiiter be- |* Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwar-
kannt. ten.

> Keine Betroffenheit

Sonstige mogliche Auswirkungen

= Ordnungsgemalie Entsorgung oder Wiederverwendung von im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung
anfallenden Abfallen oder Aushubmaterial.

= Ausschluss von Risiken fiir Mensch und Umwelt durch sachgemafen Umgang mit Materialien oder Ma-
schinen und behordlichen Genehmigungen und Kontrollen.

= Erhebliche Entfernung von néachstgelegener Wohnbebauung.

7 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden derzeit nahezu unversiegelte, Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen einer baulichen Nutzung zugefiihrt. Hierdurch ergeben sich insbesondere fiir das Schutzgut
Boden Auswirkungen, welche mit einem erheblichen Kompensationsumfang verbunden sind. Die
Schutzgliter Tiere und Pflanzen sowie Wasser sind durch die Planung in mittlerem Umfang betrof-
fen. Geringere Auswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgliter Mensch, Klima und Luft, Landschaft
und Flache.

8 Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

=  Beschriankung der Bebauung / des Versiegelungsgrades auf das erforderliche MaR.
=  Sicherung eines ausreichenden Anteils an unversiegelten Flachen.

=  Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Pfinzkanal.

=  Eingrinung des Gebietes mit standortgerechten Baumen und Strauchern.

= Ggf. artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen.

=  Hochwassersichere Ausfiihrung, Ausgleich des entfallenden Retentionsvolumens.

9 Planungsvarianten

9.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Ohne Umsetzung der Planung wiirde die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Die in der Bestandsanalyse dargelegten Funktionen blieben erhalten. Allerdings wiirde die
Klaranlage in wenigen Jahren nicht mehr gesetzlichen Anforderungen entsprechen kénnen.

9.2 Prognose fiir weitere Alternativen

Die Erweiterung der Kldranlage muss sinnvollerweise am bestehenden Standort erfolgen. Eine Fort-
setzung der Versorgungsflache entlang des Pfinzkanals als Vorfluter ist naheliegend. Alternativen
bestlinden einzig in der Errichtung einer Kldranlage an einem neuen Standort. Diese ist weder
zweckdienlich noch wirtschaftlich darstellbar. Zudem ist die Verfligbarkeit von geeigneten Flachen
zu hinterfragen. Auf eine Alternativenprifung wird daher verzichtet.
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Bild 27: Flachennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, Ausschnitt Neuthard

Bild 28: Flichennutzungsplan VVG Bruchsal 2025, 1. Anderung, Ausschnitt Neuthard
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am 25.11.2019
am 05.12.2019

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
mit Schreiben vom 06.12.2019

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

am 25.11.2019
am 05.12.2019
vom 13.12.2019 bis 22.01.2020

vom 13.12.2019 bis 22.01.2020
am 23.11.2020

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
mit Schreiben vom 01.12.2020

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

am 23.11.2020
am 03.12.2020
vom 11.12.2020 bis 22.01.2021

vom 11.12.2020 bis 22.01.2021
am 12.04.2021

Feststellungsbeschluss

am 12.04.2021

Feststellungsbeschluss

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal, Forst, Hambricken,
Karlsdorf-Neuthard hat am 12.04.2021 den Feststellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes 2025, bestehend aus acht Teilanderungen (BR 1 - 7, KN 1) gefasst. Die Richtigkeit der Anga-
ben zum Verfahren sowie die Ubereinstimmung der Darstellungen mit dem Beschluss wird bestatigt.

Bruchsal, den 13.04.2021

gez. Cornelia Petzold-Schick (Oberbiirgermeisterin)

Genehmigung

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes 2025 wurde gemiR § 6 BauGB durch das Regierungsprasi-

dium Karlsruhe am 30.07.21 (AZ.: 21-2511.3-3/21) genehmigt.

Bruchsal, den ....................

gez. Cornelia Becker (Regierungsprasidium Karlsruhe)
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Rechtswirksamkeit

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung ist die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes seit dem
02.09.2021 rechtswirksam.

Bruchsal, den 06.09.2021

gez. Prof. Dr.-Ing. Hartmut Ayrle (Stadtplanungsamt)
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