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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zu-
letzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist.

BauNVO Baunutzungsverordnung

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.

DSchG Denkmalschutzgesetz

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der Fassung vom 6. Dezember 1983 (GBI.
1983, 797, Glied.-Nr.: 2139-1), zuletzt geandert

durch Artikel 37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104)

GemO Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Verord-
nung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

NatSchG Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Land-
schaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015

WG Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg

Artikel 1 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft getreten am 22.12.2013
bzw. 01.01.2014, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v.
11.03.2017

PlanzV Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts
vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist
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VERFAHRENSVERMERKE

1.1 Planaufstellungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschusses der verein- |am 26.09.2018
barten Verwaltungsgemeinschaft gemaR § 2 Abs.1 BauGB

1.2 Ortsubliche Bekanntmachung hiervon gemaR § 2 Abs.1 BauGB am 11.10.2018
(Datum Amtsblatt)

2.1 Beschluss tiber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offent- {am 26.09.2018
lichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs.1
BauGB

2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung lber die friihzeitige Beteiligung der Offent- [am 11.10.2018
lichkeit (Datum Amtsblatt)

2.3 Frihzeitige Beteiligung der Behtrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit An- Frist 23.11.2018
schreiben und Fristsetzung (Anschreiben vom 10.10.2018 )

2.4 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Planauslegung und mit vom 22.10.2018
Gelegenheit zur Aufderung und Erdrterung geman § 3 Abs.1 BauGB. bis 23.11.2018

3.1 Beschluss uber den Entwurf (Entwurfsbilligung) am 26.02.2019

3.2 Beschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Begrindung gemal § |am 26.02.2019
3 Abs. 2 BauGB

3.3 Ortsuibliche Bekanntmachung hiervon gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Datum am 07.03.2019
Amtsblatt der Stadt Bruchsal, Sitz der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft)

3.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Gelegenheit zur vom 15.03.2019
Stellungnahme. bis 15.04.2019

3.5 Benachrichtigung der Behdrden Uber die 6ffentliche Auslegung und Auf- | Frist 15.04.2019
forderung zur Abgabe einer Stellungnahme (Anschreiben vom
04.03.2019)

4. Abwégung und Feststellungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschusses |am 25.11.2019
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft

5. Mitteilung des Prifungsergebnisses an diejenigen, die Anregungen vor- | entfallt
gebracht haben

6. Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde, Regierungsprasi- |am 16.03.2020
dium Karlsruhe gem. § 6 BauGB

7. Wirksamwerden mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmi- am 09.04.2020
gung gem. § 6 (5) BauGB (Datum Amtsblatt)
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0 Ubersichtsplan

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025 (ohne Malfstab)
iy ; - k'» = [
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1 Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Karlsdorf-Neuthard besteht eine hohe Nachfrage nach gewerblichen
Grundstucken.

Um zuséatzliche gewerbliche Baugrundstucke fur értliche Unternehmen zu schaffen, soll die
im Flachennutzungsplan 2025 vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes ,Tiergar-
ten-Nord“ realisiert werden.

Die bisherige verspringende Gebietsabgrenzung soll im Zuge einer Arrondierung begradigt
werden. So kdnnen bei einer verbesserten Wirtschaftlichkeit der ErschlieRung ausreichend
grofde und flexibel teilbare Gewerbegrundstiicke generiert werden.

Gleichzeitig besteht die Notwendigkeit, einen Standort flir ein neues Feuerwehrgeratehaus
zu finden.

Die Feuerwehren von Karlsdorf und Neuthard wurden im Zuge der Gemeindereform zu
einer Feuerwehr, jedoch mit weiterhin getrennten Abteilungen, zusammengefihrt. Erst
2016 wurden die Abteilungen zusammengeschlossen, verblieben jedoch vorerst an ihren
angestammten Standorten in den Ortskernen. Mit dem Neubau der Feuerwehr an zentraler
Stelle soll die Zusammenlegung abgeschlossen und gleichzeitig die Leistungsfahigkeit er-
héht werden.

Im Zuge einer Alternativenprifung wurde ein Standort zwischen den beiden Ortsteilen als
optimal bewertet. Durch die Lage ist eine schnelle Erreichbarkeit der beiden Ortsteile, aber
auch der Bundesstralle 35 sowie der Autobahn 5 als haufige Einsatzorte gewahrleistet.
Allerdings waren bisherige Versuche einer Standortfindung (u. a. stdlich des Kreisverkehrs)
erfolglos, da die bendétigten Flachen seitens der Gemeinde nicht zu erwerben waren.

Fur das Feuerwehrgebaude soll daher das Plangebiet im Bereich der Kreisstralte nach Os-
ten erweitert werden. So kann eine ausreichend grofRe Flache mit direkter Zu- und Abfahrt
auf die Kreisstralle bereitgestellt werden.

Dadurch ergibt sich eine sinnvolle Abrundung der baulichen Entwicklung im Norden von
Neuthard.

Da eine kleine Teilflache der Gewerbegebietsarrondierung und die Flache fir die Feuer-
wehr nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind, ist die Anderung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Neuthard, éstlich der Klaranlage und des Ge-
werbegebietes ,Tiergarten Nord“ bzw. des Sondergebiets fir Einzelhandel.

Der Anderungsbereich umfasst die Flachen nordlich des Lebensmittelmarktes, nordwest-
lich der HauptstralRe. Die geplante Arrondierung des Gewerbegebietes ist bereits weitest-
gehend im Flachennutzungsplan 2025 enthalten (s. Kap. 3.2). Die Abgrenzung ist der nach-
folgenden Abbildung zu entnehmen.
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NARHEARPED X RSt
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Abb. 2: Geltungsbereich FNP £ auf Basis des Bebauungsplanentwurfs ,,Entenfang

mit Feuerwehrhaus*

3 Rechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Bebauungsplan, ,,Entenfang mit Feuerwehrhaus*

Der Bebauungsplan, ,Entenfang mit Feuerwehrhaus*

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsdorf-Neuthard hat am 17.07.2018 in &ffentlicher Sit-
zung den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Entenfang mit Feuerwehrhaus® ge-
fasst und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange beschlossen.

Der Abgrenzungsplan des Bebauungsplans mit Begriindung fir das Verfahren wurde vom
30.07.2018 bis einschlieflich 30.08.2018 im Rathaus OT Karlsdorf, Amalienstr. 1, im Flur
vor dem Zimmer 12 sowie im Rathaus OT Neuthard, Kirchstr. 33, Foyer im Erdgeschoss
wahrend der Ublichen Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans und dessen Offenlage wurde am
18.12.2018 beschlossen.

3.2 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Bruchsal im Abschnitt der geplanten Gewerbearrondierung weitestgehend als gewerbliche
Bauflache dargestellt (Flache Nr. 1d, Tiergarten-Nord-Erweiterung, It. FNP 2025 1,5 ha
Baulandreserve). Lediglich der Abschnitt nérdlich des Lebensmittelmarktes soll zusatzlich
als Gewerbegrundstiick ausgewiesen werden und ist noch nicht aus dem FNP entwickelt.

Die vorgesehene Flache fiir die Feuerwehr ist ebenfalls nicht im FNP enthalten.

Beide Teilflachen sind im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

3.3 Regionaler Raumordnungsplan Mittlerer Oberrhein

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittlerer Oberrhein ist das Plangebiet zu
grofRen Teilen als ,regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung“ dar-
gestellt. Im geringen Umfang Uberschneidet sich das Plangebiet mit einer regionalplaneri-
schen Grinzasur.

I\ /’

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan (ohne Mal3stab)
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Hierzu lautet Plansatz 3.2.3:

.Freirdume, die insbesondere zu Verhinderung bandartiger Siedlungsentwicklungen beitra-
gen, sind als Griinzasuren zu erhalten. Die Freihaltung der Griinzasuren tragt zur Sicherung
der naturlichen Lebensgrundlagen bei. Die bauliche Nutzung der Griinzasuren Uber die in
Grundsatz 2 genannten Ausnahmen hinaus ist ausgeschlossen.”

Durch die Griinzasur soll ein ,Zusammenwachsen” der beiden Ortsteile verhindert werden.

Der hauptsachliche Eingriff in die Griinzasur erfolgt mit dem geplanten Feuerwehrareal an
der K 3528.

Aus einsatztechnischen Griinden kann das gemeinsame Feuerwehrhaus nur an der Kreis-
stra3e anordnet werden. Ein urspringlich vorgesehener Standort am Kreisverkehr - wel-
cher sich ebenfalls innerhalb der Griinzasur befand und damals von der Regionalplanung
mitgetragen wurde - konnte nicht umgesetzt werden. Aufgrund der Zahl an Ein-satzfahr-
zeugen wird jedoch ein ausreichendes Flachenangebot zur Gewahrleistung optimaler Be-
triebsablaufe bendtigt.

Die ausgewiesene Flache weist optimale Bedingungen zur Abdeckung der beiden Ortsteile,
aber auch der Autobahn auf. Die Gefahr eines ,Zusammenwachsens” der beiden Sied-
lungskdrper von Karlsdorf und Neuthard ist weiterhin nicht gegeben, da keine Ansatze fur
eine weitergehende bauliche Entwicklung gelegt werden. An der Flachenausweisung wird
daher festgehalten. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium bzw. dem Regionalver-
band wird jedoch das Baufenster reduziert und damit das Feuerwehrgebaude soweit mog-
lich an den Ortsrand von Neuthard gerickt.

Die bebaubare Flache ,Gemeinbedarf* wird gemal den Vorgaben des Regionalverbands
reduziert.

4 Umweltbericht
(Quelle: Proll - Miltnher GmbH; Karlsruhe; Stand 10.12.2018 — Entwurf Bebauungsplan
Stand Planoffenlage)

41 Allgemeine Umweltschutzziele

Bei den allgemeinen Umweltschutzzielen handelt es sich um grundsatzliche Zielsetzungen,
die unabhangig von der geplanten Nutzungsanderung, aufgrund Gbergeordneter Zielvorga-
ben sowie der Bestandserhebung und Bewertung, zu verfolgen sind.

Tiere und Pflanzen
e Schutz, Erhalt und Entwicklung der natirlichen Lebensrdaume und ihrer Lebensge-
meinschaften.

¢ Vermeidung und Minimierung von Baumafnahmen.
e Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.
¢ Verwendung von standortgerechten, heimischen Pflanzen.
e Vernetzung von Lebensraumen.

Boden

e Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit Boden zum Erhalt der Regulati-
onsfunktion, der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Lebensraumfunktion im
Sinne des Biotopentwicklungspotenzials.

e Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen.

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage

e Begriinung aller nichtiiberbauten Flachen.
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Wasser
e Erhalt und Schutz des Grundwassers und Oberflachengewasser.
e Sicherung der Grundwasserneubildung sowie der nattirlichen Abflussverhaltnisse.
e Erhalt der Grundwasserneubildungsrate durch Vermeidung und Minimierung der
Versiegelung.
o Verwendung wasserdurchlassiger Belage.
e Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstlicken.

Klima und Luft
e Erhalt der klimatischen Verhaltnisse.
e Schutz vor Schadstoffen.
e Reduzierung der Erwarmung durch Vermeidung und Minimierung von Versiegelun-
gen.
¢ Anpflanzung von Hecken als Pufferflache gegen Schadstoffe.
e Durchgrinung von Bauflachen.

Landschaft und Erholung
e Erhalt und Entwicklung eines harmonischen Landschaftsbildes unter Berlicksichti-
gung ortstypischer, kultureller Eigenarten.
Sicherung des Erholungspotenzials.
Begrenzung der Gebaudekubatur auf ein landschaftsbildvertragliches Mal}.
Gestalterische Vorgaben.
Herstellung strukturreicher Ortsrandhecken.
Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.

4.2 Raumliche Vorgaben

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Karlsdorf-Neuthard ist Teil des Oberrheingebietes, welches die Rheinebene
sowie die Vorbergzone am Schwarzwaldrand umfasst. Der Rhein verlauft in einer breiten
Niederung, an die sich Ostlich die Niederterrassen anschlie3en.

Die naturrdumliche Einheit des Nordlichen Oberrhein-Tieflandes nimmt dabei den nordli-
chen Abschnitt des Oberrheingebietes von Rastatt bis zur Landesgrenze zu Hessen ein.

In einer weiteren Unterteilung ist die Gemeinde der Untereinheit der Hardtebene zugehorig.
Hierbei handelt es sich um einen bis zu 20 km langen und ca. 80 km langen Streifen, wel-
cher sich westlich in Form eines ca. 10 m hohen Geléandesprunges der Rheinniederung
anschlief3t. Die Hardtebene ist gekennzeichnet durch einen Wechsel von Niederterrassen
und Bachterrassen. Ostlich wird sie von unterschiedlich breiten Niederungen begleitet. Be-
deckt ist die Hardtebene von ausgedehnten Flugsandfeldern.

Die Sandbdden sind typischerweise sehr durchlassig, trocken, nahrstoffarm und sauer. Sie
werden insbesondere fur den Gemuseanbau, jedoch auch ackerbaulich genutzt.

Potenzielle naturliche Vegetation und Realnutzung

Als Potenzielle natlrliche Vegetation wird die Pflanzengesellschaft bezeichnet, die sich
ohne Einflussnahme des Menschen ergeben wirde. Sie dient als Hinweis zur Entwicklung
naturnaher Biotoptypen.

Die potenzielle natirliche Vegetation besteht in den Niederungsbereichen der Ebene aus
einem frischen bis feuchten Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald auf maRig reichen,
kalkarmen Boden.
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Wichtige Baume und Straucher sind Stieleiche, Hainbuche, Esche, Buche, Vogelkirsche,
Bergahorn, Feldahorn, Winterlinde, Erle, Traubenkirsche, Haselnuss, Weil3dorn, Hecken-
kirsche, Pfaffenhitchen, Schneeball, Bluthartriegel, Schlehe, Ackerrose, Holunder.

Die derzeitige Realnutzung besteht Uberwiegend aus Landwirtschaft. Ein Teil der Flachen
ist auf Grundlage des rechtsglltigen Bebauungsplanes ,Tiergarten-Nord, Erweiterung® be-
reits gewerblich nutzbar.

4.3 Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / Sachguter untersucht. In der nach-
folgenden Konfliktanalyse wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Be-
eintrachtigungen fur die Schutzglter entstehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen sowohl
dauerhaft als auch voriibergehend wirken.

Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben, z. B.
durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche Randeinflisse.

4.3.1 Schutzqgut Mensch

Bestand
Der Untersuchungsbereich umfasst teilweise gewerblich genutzte Flachen, teilweise Land-
wirtschaftsflachen.

Bei dem Gewerbe handelt es sich um kleinere Unternehmen sowie einen Nahversorgungs-
markt mit vorgelagertem Parkplatz, ein zweiter befindet sich gegeniberliegend. Die daran
anschlielenden Landwirtschaftsflachen sind mit Feldwegen durchzogen und dienen auch
der wohnortnahen Erholung. Zudem verlauft ein wichtiger, die Ortsteile Karlsdorf und
Neuthard verbindender Radweg durch das Plangebiet.

Etwa die Halfte des Plangebietes ist auf Grundlage des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
»Tiergarten-Nord, Erweiterung” bereits gewerblich nutzbar. Allerdings wurden die hierfir er-
forderlichen ErschlieBungsanlagen bislang nur fragmentarisch realisiert.

Durch die HauptstralRe (K 3528), welche als Verbindung zwischen Karlsdorf und Neuthard
fungiert, ist der Untersuchungsbereich insbesondere im Nahbereich der Strafe erhdhten
Larmimmissionen ausgesetzt. Durch den vor wenigen Jahren errichteten Kreisverkehr
konnte das Temponiveau jedoch gedrosselt werden. Im Gewerbegebiet Tiergarten sind
keine Betriebe mit erheblichen Larmemissionen ansassig. Auch durch den Nahversor-
gungsmarkt gehen abgesehen der Anlieferungszeiten keine erheblichen Larmemissionen
aus.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes. Je
nach Witterungslage und Windrichtung kommt es hierdurch zu Geruchsbelastigungen, wel-
che sich zeitweilig nicht nur auf bestehende Grundstiicke, sondern auch negativ auf die
Naherholung auswirken.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen:

Die Erschliefung des Plangebietes und die Errichtung von Gebauden ist mit Larmemissio-
nen durch Baumaschinen und Fahrzeugen verbunden. Diese werden sich aufgrund der
Randlage und der Angrenzung an ein Gewerbegebiet nur bedingt stérend auswirken. Zu-
dem sind sie zeitlich begrenzt.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch Umsetzung der Planung werden bisherige Freiflachen in Bauflachen umgewandelt
und stehen damit der Naherholung nicht mehr zur Verfigung. Fir Spaziergange im Freibe-
reich sind daher langere Wege erforderlich. Allerdings ist eine teilweise Bebauung bereits
auf Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes maoglich. Die neu Uberplanten Bereiche
befinden sich an der Kreisstralle und besitzen ein nur geringes Erholungspotenzial.

Die das Plangebiet querenden Rad- bzw. FuRwegeverbindungen werden erhalten oder mit
anderer Flhrung ersetzt. Insgesamt bleibt das Wegenetz erhalten, so dass es durch die
Planung zu keinen relevanten Einschrankungen kommt. Ebenfalls wird die Erreichbarkeit
der landwirtschaftlich genutzten Flachen sichergestellt.

Mit den gewerblichen Bauflachen kdnnen neue Unternehmen mit zusatzlichen Arbeitsplat-
zen in der Gemeinde angesiedelt werden. Weiterhin wird durch den Neubau der Feuerwehr
die Sicherheit der 6rtlichen Bevodlkerung erhoht.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:

Nutzungsbedingte Emissionen z. B. durch zusatzlichen Kfz-Verkehr, Licht kénnen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Freiflachen flihren. Gegenlber der bereits zulassigen
Nutzung muss jedoch nicht von einer erheblichen Zunahme ausgegangen werden. Zudem
befinden sich die nachstgelegenen schutzbedurftigen Bereiche in Gber 200 m Entfernung.
Durch den Betrieb der Feuerwehr kann es insbesondere im Alarmfall zu zuséatzlichen
Larmemissionen durch die anrlickende Mannschaft oder durch ausfahrende Einsatzfahr-
zeuge mit Martinshorn kommen.

Ergebnis:
Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung in geringem Mal} betroffen.

4.3.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Bestand

Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsbereiches wird derzeit durch Landwirtschaftsfla-
chen eingenommen, welche intensiv als Acker oder als Griinland bewirtschaftet werden.
Begleitvegetation besteht lediglich an den Randern der Landwirtschaftsflachen in Form von
Wildkrautern. Teile der Landwirtschaftsflachen wurden zum Zeitpunkt der Begehung nicht
bewirtschaftet, hier hat sich eine Ruderalvegetation entwickelt. Weiterhin befindet sich in-
nerhalb des Plangebietes eine Lagerflache fur Erdmaterial.

Wie der gesamte Bereich zwischen den beiden Ortsteilen Karlsdorf und Neuthard sind auch
im Untersuchungsbereich die Freiflachen nur wenig strukturiert. Gehdlzbestande beschran-
ken sich auf wenige Einzelbaume, eine Obstbaumreihe sowie eine Gehdlzgruppe entlang
der Kreisstral3e.

Aufgrund der anzutreffenden Habitatstrukturen ergeben sich fur Tiere und Pflanzen nur in
begrenztem Umfang geeignete Lebensraume. So kénnen die Gehodlzstrukturen im Gewer-
begebiet Brutvdgel beheimaten, die Landwirtschaftsflachen sind potenzielle Lebensraume
von Eidechsen oder — im Bereich der Feldwege — von Wildbienen. Zur Feststellung einer
moglichen Betroffenheit von streng oder besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten
wird auf Ebene des Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag
gegeben.

Im stidwestlichen Teil des Untersuchungsbereiches besteht bereits eine gewerbliche Nut-
zung durch die Einkaufsmarkte sowie angesiedelte Betriebe. Die jeweiligen Grundstiicke
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sind in hohem Mal} versiegelt und weisen nur geringe Griinflachenanteile und Gehdlzbe-
stande auf. Sldlich der Stralle Am Entenfang bestehen noch unbebaute Grundstiicke, wel-
che als Wiesenflache angelegt sind.

Durch den rechtsgiltigen Bebauungsplan ,Tiergarten-Nord, Erweiterung“ kénnen erhebli-
che Teile der derzeit unbebauten Flachen bereits einer gewerblichen Nutzung zugeflhrt
werden. Die Festsetzungen lassen dabei eine intensive Ausnutzung der Grundstiicke mit
entsprechend geringen Grinanteilen zu.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen:

Zur Erschlieflung sowie zur Errichtung der Gebaude werden Larm und Abgase durch Bau-
maschinen erzeugt. Hierdurch kommt es zu Stérungen fur Tiere. Vegetationsstrukturen
werden in Mitleidenschaft gezogen. Weiterhin ist auf Freiflachen mit der Ablagerung von
Baumaterialien zu rechnen. Insgesamt beschranken sich die Auswirkungen jedoch auf das
Plangebiet sowie direkt angrenzenden Bereiche und sind zudem zeitlich begrenzt.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Umwandlung der bisherigen Freiflachen in Bauflache gehen die dort bestehen-
den Habitatstrukturen nahezu vollstandig verloren oder werden erheblich verandert. Wei-
terhin rickt die Bebauung als stérende Kulisse naher an aufenliegende Lebensraume ins-
besondere norddstlich des Untersuchungsgebietes heran. Im Gegenzug kénnen durch die
in der Planung vorgesehenen Gehdlzstrukturen zur Eingriinung des Gebietes neue Lebens-
raume in der strukturarmen Umgebung entstehen.

Die neu entstehenden Bauflachen werden erfahrungsgemaf intensiv ausgenutzt und wei-
sen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die Neuanlage von Habitatstrukturen ist daher nur
begrenzt zu erwarten.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschitzter Tierarten wird im Zuge der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung auf Ebene des Bebauungsplanes ermittelt und im Bebau-
ungsplanverfahren erganzt bzw. berucksichtigt.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:

Durch die Ausweitung der Siedlungsflachen werden Freiflachen verstarkt fir die siedlungs-
nahe Erholung genutzt und damit starker frequentiert. Dadurch werden die Lebensraum-
und Nahrungsfunktionen der Flachen eingeschrankt.

Bei den in Zukunft im Plangebiet vorkommenden Tieren wird es sich um Arten mit geringer
Stérungsempfindlichkeit handeln. Bei potenziell briitenden Vogelarten werden verbreitete,
anpassungsfahige Arten dominieren.

Ergebnis:
Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Planung in hohem MaR betroffen.

4.3.3 Schutzqut Boden

Bestand

Der Untersuchungsbereich gehért der Bodenlandschaft der Terrassen im Oberrhein- und
Hochrheingebiet an. Die Leitbdden bestehen aus Braunerde-Gley bzw. aus z. T. podsoliger
Banderbraunerde.

Die nutzbare Feldkapazitat des Bodens ist schwankend zwischen gering und hoch, der Hu-
musgehalt im Oberboden ist gering, im Unterboden sogar teilweise nicht vorhanden. Die
Boden verfugen Uber ein nur mittleres bis geringes Ertragspotenzial.

Bezlglich des derzeitigen Versiegelungsgrades ist der Untersuchungsbereich zweigeteilt.
Der stidwestliche Teil ist durch Stra3en und bauliche Ausnutzung der Grundstilicke in ho-
hem Mal versiegelt.
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Die naturlichen Bodenstrukturen sind hier zerstort oder erheblich verandert. Der norddstli-
che Teil weist dagegen einen nur geringen Versiegelungsanteil auf, der sich insbesondere
durch asphaltierte Feldwege ergibt. Weiterhin bestehen im Bereich der Ablagerungen Erd-
material zwar keine Zerstorung der naturlichen Bodenstrukturen, durch Verdichtungen und
Umschichtungen jedoch erhebliche Veranderungen.

Durch den rechtsglltigen Bebauungsplan ,Tiergarten-Nord, Erweiterung“ kénnen erhebli-
che Teile der derzeit unbebauten Flachen bereits einer gewerblichen Nutzung zugeflhrt
werden. Die Festsetzungen lassen dabei eine intensive Ausnutzung der Grundstlicke mit
entsprechend hohen Versiegelungsgraden zu.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge der Erschlielung des Baugebietes werden die Béden durch Baumaschinen befah-
ren und zur Lagerung von Baumaterialien genutzt. Dies fuhrt zu erheblichen Verdichtungen
und damit zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der natirlichen Bodenfunktionen.
Durch die Baumalinahmen kénnen bei unsachgemafer Handhabung Schadstoffe aus Ma-
schinen in das Erdreich gelangen und dort zu Verschmutzungen fuhren. Durch eine ord-
nungsgemale Bedienung der Gerate kann dieses Risiko jedoch minimiert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Entwicklung des Baugebietes werden grolRe Teile der bisher unversiegelten Frei-
flachen versiegelt. Es ist innerhalb des Plangebietes von einem Versiegelungsgrad von 70
bis 80 % auszugehen. Die naturlichen Bodenstrukturen werden dabei unwiederbringlich
zerstort.

Auch auf den unversiegelten Bereichen ist von erheblichen Auswirkungen durch Bodenver-
anderungen, Abgrabungen oder Aufschittungen auszugehen. Ebenfalls ist die Verwen-
dung von standortfremden Auffullmaterial nicht auszuschlieen. Hierdurch kann es zu zu-
satzlichen Nahrstoff- oder Schadstoffeintragen kommen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:

Durch die verstarkte Begehung von Feldwegen auf angrenzenden Bereichen kann es zu
zusatzlichen Bodenverdichtungen kommen. Ebenso kdnnen durch Fahrzeuge Schadstoffe
in den Boden gelangen. Insgesamt sind nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden jedoch als gering einzustufen.

Ergebnis
Das Schutzgut Boden ist durch die Planung in hohem MaR betroffen.

4.3.4 Schutzqut Wasser

Bestand

Der Untersuchungsbereich gehoért der Hydrogeologischen Einheit der Flussbettsande an.
Der Bereich ist gekennzeichnet durch oberflachennahe Grundwasserstande.

Durch den hohen Sandanteil verfligt der Boden grundsatzlich tiber eine gute Wasserdurch-
I&ssigkeit, diese kann jedoch durch eine Oberboden-Uberdeckung lokal eingeschrankt sein.
Durch die mittlere Filterwirkung des Bodens besteht eine Empfindlichkeit gegentiber Schad-
stoffeintragen.

Die nahezu vollstandig unversiegelten Bereiche des Untersuchungsbereiches leisten einen
Beitrag zur Grundwasserneubildung, ebenso die stdlich und éstlich angrenzenden Berei-
che. Dagegen ist im Suden und Sldwesten mit der Kreisstrafle und dem Gewerbegebiet
bereits eine Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes vorhanden.

Offene Gewasser oder Quellen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachstgelegene Ge-
wasser sind der Pfinzkanal ca. 150 m nordwestlich, der Hardtgraben ca. 400 m nordéstlich
sowie der Heckgraben ca. 900 m stdostlich.
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Prognose
Baubedingte Auswirkungen: Die im Zuge der Baumalinahmen entstehenden Bodenver-

dichtungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt aus. Verunreinigungen des Grund-
wassers durch Baumaschinen kénnen durch ordnungsgemaflle Anwendung ausgeschlos-
sen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Umsetzung des Baugebietes wird der Versiegelungsanteil erhéht und gleichzeitig
der Freiflachenanteil reduziert. Die Grundwasserneubildung sowie das Wasserrtickhalte-
vermogen werden damit verandert. Es ist daher von einem erhdhten Oberflachenwasser-
abfluss auszugehen. Aufgrund der geringen Grofie der zusatzlichen Bauflachen ist durch
Umsetzung der Planung jedoch mit keinen relevanten Auswirkungen auf den lokalen Was-
serhaushalt zu rechnen.

Durch Veranderungen der Bodenstrukturen sowie Verwendung von Fremdmaterialen kann
es durch Nahr- oder Schadstoffeintrage zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kom-
men.

Die Offenlegung von Grundwasser bei Baumaflnahmen kann aufgrund der Lage in der
Rheinebene nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:

Durch das Baugebiet ist von keinen relevanten nutzungsbedingten Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt auszugehen. Zwar kann es durch die spateren Betriebe zu einzelnen Bo-
denverdichtungen kommen, diese sind jedoch nicht als erheblich einzustufen. Auch werden
Schadstoffeintrage durch Pkw-Verkehr nicht zu einer relevanten Belastung des Grundwas-
sers fuhren.

Die Entwasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Schmutzwasser soll der
Mischwasserkanalisation zugefuhrt werden, Unbelastetes Oberflachenwasser weitestge-
hend auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

Ergebnis
Das Schutzgut Wasser ist durch die Planung in mittlerem Mal} betroffen.

4.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Der Untersuchungsraum gehért zum Klimabezirk des Noérdlichen Oberrheinischen Tieflan-
des. Dieser ist gepragt durch ein insgesamt mildes Klima mit maRig kalten Wintern und
warmen bis sehr warmen Sommer. In den Sommermonaten erreicht die Sonnenschein-
dauer im Mittel 8 Stunden.

Durch die haufige Schwile wirkt das Klima belastend, Inversionswetterlagen sind haufig,
die in im Herbst und Winter mit starker Nebelbildung verbunden sein kénnen.

Sid- und Sudwestwinde sind vorherrschend, es besteht jedoch auch ein hoher Anteil an
windstillen Tagen. Die durchschnittliche Windgeschwindigkeit ist mit 2-3 m/s niedrig, so
dass eine ausreichende Durchliftung des Untersuchungsgebietes nicht immer gewahrleis-
tet ist.

Die Sonneneinstrahlung ist mit ca. 1.100 Kwh/m? im Landesdurchschnitt gering. Die Ozon-
konzentration in der Luft dagegen hoch. Dies hat seine Ursache in der haufigen Schleier-
wolkenbildung. Die Niederschlagsmengen betragen ca. 750 mm und bewegen sich damit
im unterdurchschnittlichen Bereich.

Die bisher unversiegelten Flachen des Untersuchungsbereiches dienen in den Nachtstun-
den der Kaltluftproduktion. Fir die Sauerstoffproduktion leisten die Flachen dagegen durch
die landwirtschaftliche Nutzung einen nur geringen Beitrag. Das Gewerbegebiet mit seinem
hohen Versiegelungsgrad wirkt dagegen aufheizend.
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Durch den Verkehr auf der Kreisstralle sowie dem angrenzenden Gewerbegebiet bestehen
bereits Luftbelastungen. Zusatzliche Luftbelastungen kénnen sich durch die Bewirtschaf-
tung der Ackerflachen sowie den Betrieb der Klaranlage ergeben.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Baumalinahme bzw. den Betrieb von Maschinen kommt es zu erhéhten Schad-
stoffemissionen in die Luft. Die zusatzlichen Belastungen sind jedoch zeitlich begrenzt.
Weiterhin werden Grinflachen und Geholzbestande in Anspruch genommen, die damit ihre
Filterfunktion verlieren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Uberbauung der bisherigen Vegetationsflachen wird der Warme und Wasser-
haushalt im Untersuchungsbereich verandert. Klimatisch entlastende Freiflachen gehen
verloren, aufheizend wirkende Versiegelungsflachen werden vergroRert. Dies hat eine Ver-
minderung der Verdunstung und eine Erhéhung der Warmerickstrahlung zur Folge.
Bauliche Anlagen kénnen aufgrund ihrer Barrierewirkung Auswirkungen auf lokale Wind-
systeme haben. Allerdings ist aufgrund der lokal geringen Windgeschwindigkeiten und der
Lage des Plangebietes von keinen relevanten Auswirkungen auf bestehende Siedlungsbe-
reiche auszugehen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:

Aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Warmeversorgung, Verkehr) kann es zu gering-
fugig erhdhten Schadstoffbelastungen in der Luft sowie verstarktemCO2-Ausstoss kom-
men. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Belastung und der absolut anfallenden
Menge sind diese Zunahmen jedoch als nicht erheblich anzusehen.

Ergebnis
Das Schutzgut Klima und Luft ist durch die Planung in geringem Malf} betroffen.

4.3.6 Schutzqut Landschaft

Bestand

Der Untersuchungsbereich befindet sich ndrdlich des Ortsrand von Neuthard und umfasst
neben Landwirtschaftsflachen auch Teile des Gewerbegebietes Tiergarten. Nérdlich und
Ostlich angrenzend befinden sich weitere Landwirtschaftsflachen, welche sich im Osten bis
zur Altenburghalle in ca. 600 m Entfernung, im Norden bis zum Siedlungsrand von Karlsdorf
in ca. 400 m Entfernung erstrecken. Die Topografie ist nahezu eben, die Ackerflachen sind
nur gering durch Gehdlze o. a. strukturiert. Hinzu kommen verschiedene Stromfreileitungen,
die den Untersuchungsbereich queren sowie die nahegelegene Klaranlage. Insgesamt ist
der Untersuchungsbereich landschaftlich von eher geringem Reiz. Relevante Aussichts-
punkte bestehen im ndheren Umfeld nicht.

Die beiden Einkaufsmarkte mit den vorgelagerten bilden im Landschaftsbild ein pragendes
Element, sie sind (gewollt) schon aus weiterer Entfernung wahrnehmbar. Ebenso sind die
Erdaufhaufungen der Lagerflache erkennbar. Die Gewerbebetriebe im Baugebiet ,Tiergar-
ten-Nord“ verfugen Uber eine vertragliche Hohe und wirken im Landschaftsbild nicht sté-
rend.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen:

Durch die ErschlieBungsarbeiten und die Errichtung von Gebauden kommt es zu Beeinflus-
sung des Landschaftsbildes durch aufgeschittete Materialen oder die Aufstellung von Bau-
maschinen oder Kranen. Diese Beeintrachtigungen sind jedoch lediglich temporar.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Umsetzung des Baugebietes wird den Siedlungsrand von Neuthard weiter Richtung
Norden verschieben. Die zu errichtenden Gebaude werden sich dabei bezuglich ihrer H6-
henentwicklung am Bestand im Gewerbegebiet orientieren. Vor diesem Hintergrund und
der bereits genannten bestehenden Vorbelastungen ist durch die Planung von keinen rele-
vanten negativen Auswirkungen auszugehen.

Fir das Feuerwehrgebaude an der Kreisstral’e beabsichtigt die Gemeinde die Durchfiih-
rung eines Wettbewerbs, so dass eine hochwertige architektonische Lésung zu erwarten
ist, welche zu einer Bereicherung der baulichen Umgebung fiihren kann. Noch offen ist die
Errichtung eines Schlauch- und Ubungsturms, welcher sich dann von dem restlichen Ge-
baude absetzen wird und eine Landmarke in der Umgebung setzen wird.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:

Die zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden im Bebauungsplan beschrankt. Daher sind
nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

Ergebnis
Das Schutzgut Landschaft ist durch die Planung in geringem Mal} betroffen.

4.3.7 Schutzqut Fliche

Bestand

Der Untersuchungsbereich befindet sich zwischen den beiden Ortsteilen Karlsdorf und
Neuthard in Angrenzung zum Gewerbegebiet Tiergarten. Derzeit sind die beiden Ortsteile
raumlich klar voneinander getrennt, ein bauliches Zusammenwachsen ist nicht gewlnscht.
Mit dem Gewerbegebiet wurde bereits ein ,Siedlungsfinger® von Neuthard Richtung Karls-
dorf angelegt.

Beide Ortsteile der Gemeinde haben in den letzten Jahrzehnten ihr Siedlungsgebiet durch
die Ausweisung neuer Baugebiete erheblich vergroRert. Darlber hinaus ist die Gemeinde
jedoch auch in der Verstarkung der Innenentwicklung aktiv. Durch entsprechende Bebau-
ungsplane wurden die Mdglichkeiten einer innerdrtlichen Nachverdichtung erhéht und ge-
regelt. Allerdings lassen sich neue Gewerbeflachen wie auch die Neuerrichtung des Feu-
erwehrgebaudes nicht im Innenbereich umsetzen, da keine ausreichenden Flachen zur
Verfigung stehen. Ein Ausweichen an den Ortsrand ist daher unvermeidlich.

Erhebliche Teile des Plangebietes sind bereit auf Grundlage des Bebauungsplanes ,Tier-
garten-Nord, Erweiterung“ umsetzbar.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen:

Zur ErschlieBung des Plangebietes und zur Errichtung der Betriebsgebdaude missen bis-
herige Freiflachen unvermeidlich in Anspruch genommen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Da die erforderlichen Bauflachen fir Unternehmen und die Feuerwehr nicht im Innenbe-
reich zur Verfligung gestellt werden kénnen, ist eine Beanspruchung bisher im Auf3enbe-
reich gelegener Flachen nicht zu vermeiden. Damit wird der in der Gemeinde relativ hohe
Anteil an Verkehrs und Siedlungsflachen (29,4 % zu 14,6 % im Landesdurchschnitt) weiter
erhoht. Dabei ist jedoch die fir die Bewohnerzahl relativ geringe Gemarkungsflache der
Gemeinde zu bericksichtigen.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:
Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Das Schutzgut Flache ist durch die Planung in mittlerem Mal} betroffen.
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4.3.8 Schutzgqut Kultur- und Sachguter

Bestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich mit einem Wegkreuz aus dem 20. Jahrhundert.
Weitere Kultur- und Sachguter sind im Untersuchungsbereich nicht bekannt.

Prognose
Baubedingte Auswirkungen:

Fir die ErschlieBung des Baugebietes ist ein Abbau des Wegekreuzes und eine Zwischen-
lagerung unumganglich. Weiterhin konnen Bodendenkmale im Zuge der Erdarbeiten ange-
troffen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Fur das Wegekreuz ist in Abstimmung mit der Denkmalbehdrde ein geeigneter Ersatzstand-
ort zu definieren. Sollten im Zuge von Erdarbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind
diese ggf. zu sichern.

Nutzungsbedingte Auswirkungen:

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter sind nicht zu
erwarten.

Ergebnis
Das Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist durch die Planung betroffen.

4.3.9 Sonstige Auswirkungen

Abfalle

Durch die angesiedelten Unternehmen sowie den Betrieb der Feuerwehr fallen hausliche
Abfalle an, die dem Recycling oder der Beseitigung zugefihrt werden. Weiterhin kdnnen
betriebsbedingt problematische Abfalle z. B. Ole, Schmierstoffe oder Chemikalien anfallen.
Diese sind entsprechend den gesetzlich Richtlinien zu entsorgen.

Risiken fur Mensch und Umwelt

Durch Umsetzung der Planung entstehen keine relevanten Risiken flir Mensch und Umwelt.
Im Gegenteil kann durch die Neuanlage der Feuerwehr aufgrund optimaler Betriebsablaufe
Risiken fur Mensch und Natur reduziert werden. Im Gebaude werden u. U. Stoffe mit Ge-
fahrdungspotenzial gelagert (Léschmittel, Ole, etc.). Durch eine fachgerechte Lagerung
kénnen Risiken jedoch ausgeschlossen werden.

Verwendete Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung der Planung - Bau von Straflen und Gebauden - werden unproblemati-
sche Baumaterialien wie Mineralische Baustoffe, Ziegelmauerwerk, Beton oder Bauholz
verwendet. Oberflachen fir den Verkehr werden mit einer Asphaltschicht aufgefiihrt oder
mit einer Pflasterung versehen.

4.4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzqiitern.

Zwischen den Schutzgutern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt
als komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes ne-
gative Wirkungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken.
Es bestehen Zusammenhange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die
Versiegelung und Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeiche-
rung im Boden behindern. Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam die Standortbedingungen fur die Vegetation.
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Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen wiederum das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungs-
eignung verringert.

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich durch Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern keine weitergehenden Beeintrachtigungen.

4.5 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die beschriebenen bestehenden Nutzungen
weiter erfolgen.

Erhebliche Teile des Plangebietes kdnnen auf Grundlage eines rechtsglltigen Bebauungs-
planes bereits baulich genutzt werden.

4.6 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Eine Weiterentwicklung eines bestehenden gewerblichen Standortes ist gegenliber einem
neuen Siedlungsansatz zu bevorzugen. Das bestehende Gewerbegebiet , Tiergarten-Nord*
bietet vor diesem Hintergrund noch geeignete Potenziale.

Der Standort der geplanten Feuerwehr ist Ergebnis einer intensiven Alternativenprifung.
Neben einem ausreichenden Flachenangebot sowie der Verfligbarkeit der Flachen wurde
dabei auch die Einhaltung der Einsatzzeiten berucksichtigt. Im Ergebnis stellt sich der ge-
wahlte Standort am nérdlichen Ortsausgang von Neuthard als optimal heraus. Eine Alter-
native bestand aus einem Standort direkt am Kreisverkehr. Dieser konnte jedoch aus ei-
gentumsrechtlichen Griinden nicht weiterverfolgt werden.

4.7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Die konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und die Festlegung der ggf. erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

5 Hinweise

Hochwassergefahrenkarten

Gemal Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Plangebiet innerhalb des Uber-
schwemmungsbereiches eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100). Allerdings haben
sich die Karten in der Gemeinde in mehreren Fallen bereits als fehlerhaft erwiesen und sind
entsprechend mit einem Uberarbeitungsvermerk versehen.

Die Gemeinde wird die Hochwassersituation in Abstimmung mit der Unteren und héheren
Wasserbehdrde Uberprifen.

Ggf. sind entsprechende MaRnahmen auf der nachfolgenden Planungsebene zu ergreifen.

Landesgrundwassermessstelle

Der Landesbetrieb Gewasser weist darauf hin, dass sich im Gebiet ,Entenfang” die Lan-
desgrundwassermessstelle 116/308-3 befindet. Diese wird seit 2012 nicht mehr bedient
und kann, sofern diese den weiteren Planungen im Wege sein sollte, riickgebaut werden.
Mit der Ausfuhrung sind Fachfirmen mit aktuellem DVWG-Zertifikat W 120 -Sanierung und
Ruckbau- zu beauftragen. Die Mallnahme ist gemafl dem DVGW-Regelwerk W 135, 1999
"Sanierung und Rickbau von Bohrungen, Grundwassermessstellen und Brunnen" zu pla-
nen und durchzufiihren. Ein Nachweis ist nach erfolgtem Rickbau dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe, Landesbetrieb Gewasser, Referat 53.2, vorzulegen.
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Einzugsgebiet Mineralwasserbrunnen
Die Plangebiete bei Karlsdorf-Neuthard liegen eventuell im Einzugsgebiet von Mineralwas-
serbrunnen. Die Einzugsgebiete wurden noch nicht fachlich abgegrenzt.

Wegkreuz
Im Gebiet liegt das Wegkreuz zur Ehrung der im 1. WK gefallenen Séhnen Ambros und

Joh. Baptist Baumgartner und dem Gatten Max Baumgartner, der 1870/71 in Gefangen-
schaft war, gestiftet von Agatha Baumgartner, 1, Viertel des 20. Jahrhunderts.

Vor baulichen Eingriffen (Versetzung), wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungs-
bildes des Kulturdenkmals ist nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a BauGB
zur FNP 2025 — Einzelanderung im Parallelverfahren 2018 ,,Entenfang®,
Gemarkung Karlsdorf-Neuthard

Gem. § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel der FNP Anderung

In der Gemeinde Karlsdorf-Neuthard besteht eine hohe Nachfrage nach gewerblichen
Grundstucken.

Um zusatzliche gewerbliche Baugrundstiicke fir ortliche Unternehmen zu schaffen, soll die
im Flachennutzungsplan 2025 vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes , Tiergarten-
Nord* realisiert werden.

Die bisherige verspringende Gebietsabgrenzung soll im Zuge einer Arrondierung begradigt
werden. So kdnnen bei einer verbesserten Wirtschaftlichkeit der ErschlieRung ausreichend
grolde und flexibel teilbare Gewerbegrundstiicke generiert werden.

Gleichzeitig besteht die Notwendigkeit, einen Standort fir ein neues Feuerwehrgeratehaus
zu finden.

Die Feuerwehren von Karlsdorf und Neuthard wurden im Zuge der Gemeindereform zu einer
Feuerwehr, jedoch mit weiterhin getrennten Abteilungen, zusammengefiihrt. Erst 2016 wur-
den die Abteilungen zusammengeschlossen, verblieben jedoch vorerst an ihren angestamm-
ten Standorten in den Ortskernen. Mit dem Neubau der Feuerwehr an zentraler Stelle soll die
Zusammenlegung abgeschlossen und gleichzeitig die Leistungsfahigkeit erhéht werden.

Im Zuge einer Alternativenprifung wurde ein Standort zwischen den beiden Ortsteilen als
optimal bewertet. Durch die Lage ist eine schnelle Erreichbarkeit der beiden Ortsteile, aber
auch der Bundesstrale 35 sowie der Autobahn 5 als haufige Einsatzorte gewahrleistet. Al-
lerdings waren bisherige Versuche einer Standortfindung (u. a. stdlich des Kreisverkehrs)
erfolglos, da die benétigten Flachen seitens der Gemeinde nicht zu erwerben waren.

Fir das Feuerwehrgebaude soll daher das Plangebiet im Bereich der Kreisstrale nach Os-
ten erweitert werden. So kann eine ausreichend grofde Flache mit direkter Zu- und Abfahrt
auf die Kreisstralle bereitgestellt werden.

Dadurch ergibt sich eine sinnvolle Abrundung der baulichen Entwicklung im Norden von
Neuthard.

Da eine kleine Teilflache der Gewerbegebietsarrondierung und die Flache fur die Feuerwehr
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind, ist die Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich.
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2. Verfahrensablauf

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft am 26.09.2018 beschlossen. Die Auslegung fand in der Zeit vom
22.10.2018 bis 23.11.2018 statt.

Die Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden um Stellungnahme bis
23.11.2018 gebeten.

Die Planoffenlage wurde vom gemeinsamen Ausschuss am 26.02.2019 beschlossen und am
07.03.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht. Die Auslegung fand in der Zeit vom 15.03.2019
bis 15.04.2019 statt. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden um
Stellungnahme bis 15.04.2019 gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen vorge-
bracht, die weitestgehend aufgenommen wurden.

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal, Forst,
Hambrlicken, Karlsdorf-Neu_t_hard hat am 25.11.2019 in offentlicher Sitzung den Feststel-
lungsbeschluss fir die FNP Anderung beschlossen.

Die Anderung wurde am 16.03.2020 unter AZ: 21-2511.3-3/21 vom Regierungsprasidium
genehmigt.

Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte im Amtsblatt am 09.04.2020.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung

Durch die Planung entstehen Auswirkungen insbesondere auf das Schutzgut Arten und Bio-
tope und Boden / Grundwasser, die jedoch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ausgeglichen werden kdnnen.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen vorgebracht, die weitestgehend aufge-
nommen wurden.

Bedenken wurden von Seiten des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein und vom Regie-
rungsprasidium im Verfahren vorgebracht, da der neue Standort fir die Feuerwehr in eine
Grunzasur gem. Regionalplan eingreift. Die Flache wurde daraufhin in Abstimmung mit den
Behdrden reduziert.

Gemal Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Plangebiet innerhalb des Uber-
schwemmungsbereiches eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100). Allerdings haben sich
die Karten in der Gemeinde in mehreren Fallen bereits als fehlerhaft erwiesen und sind ent-
sprechend mit einem Uberarbeitungsvermerk versehen.

Die Gemeinde wird die Hochwassersituation in Abstimmung mit der Unteren und hdheren
Wasserbehorde Uberprifen.

Gdf. sind entsprechende Maflnahmen auf der nachfolgenden Planungsebene zu ergreifen.
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4. Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde

Eine Weiterentwicklung eines bestehenden gewerblichen Standortes ist gegenlber einem
neuen Siedlungsansatz zu bevorzugen. Das bestehende Gewerbegebiet ,Tiergarten-Nord*
bietet vor diesem Hintergrund noch geeignete Potenziale.

Der Standort der geplanten Feuerwehr ist Ergebnis einer intensiven Alternativenprifung.
Neben einem ausreichenden Flachenangebot sowie der Verfligbarkeit der Flachen wurde
dabei auch die Einhaltung der Einsatzzeiten berlcksichtigt. Im Ergebnis stellt sich der ge-
wahlte Standort am nérdlichen Ortsausgang von Neuthard als optimal heraus. Eine Alternati-
ve bestand aus einem Standort direkt am Kreisverkehr. Dieser konnte jedoch aus eigentums-
rechtlichen Grunden nicht weiterverfolgt werden.

Stadtplanungsamt, 09.04.2020
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