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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Baulandreserven

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Stadt Bruchsal

Baulandreserve e R o T

»Oberer Weiherberg®, Nr. 28

7 @ 3,5/3,5ha

Stadtebauliche Daten N

W
Gesamtflache 11,1 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Seite 1

11,1 ha

18

iy

33 ha

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungsentwicklung; Bereich zur Sicherung von

Wasservorkommen

Konflikte/ Restriktionen
Es sind derzeit keine Restriktionen bekannt.

Stadtebauliche Bewertung

Das Gebiet ist bereits aufgrund eines entsprechenden Bebauungsplanes rechtskréftig. Daher erfolgt eine
rechnerische Beriicksichtigung in der Bilanz. (Baulandsreserve). Durch den Bebauungsplan wird dieses Gebiet
zum Innenbereich. Die &uRere Erschlielung erfolgt tber die Weiherberger StralRe zur B 35. Der Wohnwert ist
aufgrund der landschaftlich attraktiven Lage mit sehr hoch zu bewerten. Das Gebiet rundet somit den

Siedlungskérper nach Suden hin ab.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im Fl&chennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu

beriicksichtigen.

Anlage 4 - Baulandreserven.doc
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Stadt Bruchsal
Baulandreserve
»Eggerten, Nr. 36

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 3,6 ha;
davon 1,8 ha nutzbar

Bisherige Nutzung Gemischte Bauflache und
Gemeinbedarf (n6rdlich)
Gewerbliche Bauflache (sudlich)

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet wird durch den im Verfahren befindlichen Bebauungsplan rechtskraftig. Daher erfolgt eine
rechnerische Berlicksichtigung in der Bilanz. Da der Bereich bereits zu etwa 50% bebaut ist, wird er mit 1,8 hain
die Bilanz aufgenommen. Das Gebiet ist als bestehendes Siedlungsgebiet mit berwiegend gewerblicher
Nutzung im Regionalplan ausgewiesen. Es wird von Stiden und Osten von einem regionalen Griinzug umgeben
der zugleich ein schitzenswerten Bereich fir die Erholung darstellt.

Konflikte/ Restriktionen
Es sind derzeit keine Restriktionen bekannt.

Stédtebauliche Bewertung

Das Baugebiet rundet das bestehende Wohngebiet westlich davon ab und ist gut durch das bestehende
StralRennetz erschlossen. Die bisher ausgewiesene gewerbliche Nutzung hat sich nicht als bedarfsgerecht
herausgestellt, sodass in Erganzung zum benachbarten Gebiet ,Silberhélle-Eggerten“ eine Umwandlung in
,Wohnen" vorgenommen wird.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Der Naturraum wird von dieser Planung nicht zusatzlich belastet. Allerdings kann die Versiegelung des Bodens
durch eine Neuplanung verringert werden.

AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im Flachennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu
berticksichtigen.
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Staditeil Heidelsheim _ =] e
Baulandreserve =
,,Obermahlteich, Nr.6

W fan
Stadtebauliche Daten ; \ :
; W |
Gesamtflache 73ha — : @R
davon 6,0 ha nutzbar . ~ I
e ey \ : ‘ ..I" 6 \
\ ch 1&
l \ 6,0 ha
Bisherige Nutzung Wohnbauflache I
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben
Schutzbedurftiger Bereich fiir die Erholung

Konflikte/Restriktionen

Wasserschutzgebiet (Zone Il B bzw. geplante Zone Ill)

Stadtebauliche Situation

Urspriinglich mit ca. 3,5 ha im FNP 84/96 ausgewiesen, spater nach Stden bis zum Gartenhausgebiet erweitert.
Zur Zeit zu ca. 80 % unbebaut.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele
Keine
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Stadtteil Helmsheim
Baulandreserve
»Hinter der Kirch, Ochsenweg*, Nr.4

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 4.5 ha;
davon 4,1 ha verfiigbar

Bisherige Nutzung bestehende Wohnbauflache

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Bestehende Siedlungsflache mit Wohnnutzung.
Konflikte/Restriktionen

Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone IIl, geplant).
Stadtebauliche Bewertung

Das Gehiet ist bereits rechtsverbindlich Gberplant, aber insbesondere siidlich des Kérbigweges noch weitgehend
unbebaut, weshalb ein Wert von 95 % fiir diese noch zur Verfligung stehende Teilflache angenommen wird.

Der Bereich liegt an einem Stidhang und ist damit eine hochwertige Wohnlage. Jedoch beeintrachtigen die
dezentrale Lage abseits von (ibergeordneten Verkehrswegen und der OV-Anbindung den Wohnwert geringfugig.
AuRerdem erschwert die fehlende Mitwirkung der Eigentlimer eine Entwicklung des Gebiets.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele
Aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes ist kein weiterer Ausgleich notwendig.
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Stadtteil Obergrombach
Baulandreserve
,Kissel“, Nr.6

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 1,5 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet ist im Regionalplan als abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung eingetragen und wird von

Norden, Siiden und Westen von einem FFH-Gebiet umschlossen

Konflikte/Restriktionen

Der siidliche Rand des Baugebiets greift in das FFH-Gebiet ein. Das gesamte Gebiet liegt innerhalb eines

Wasserschutzgebiete der Zone lIl.

Stadtebauliche Bewertung

Fir diesen Bereich existiert bereits ein Bebauungsplan, der im Verlauf der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
realisiert wird. Das Gebiet wird daher als bestehende Wohnbauflache in den Plan eingetragen. Es ist noch

unbebaut und wird rechnerisch vollstandig berlcksichtigt.

Es liegt ein Bebauungsplan vor, welcher wahrend des Aufstellungsverfahrens des FNPs rechtskraftig wird. Das

Gebiet ist noch unbebaut und geht zu 100% in die Bilanz ein.

Die &uRere ErschlieBung ist problemlos iber das éstlich gelegene Wohngebiet mdglich. Der Wohnwert wird als

hoch eingestuft, obwohl das Gebiet weit von der Ortsmitte entfernt liegt.

Landesplanerische Bewertung/Ziele

AusgleichsmalRnahmen auBerhalb der Plangebiete sind nur in den Suchrdumen nach der

Flachennutzungsplankarte méglich.
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Stadtteil Biichenau

Baulandreserve
,,Gartenwiesen-Ost“, Nr. 1a

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 4.4 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

Geplante Nutzung Wohnbauflachen

Regionalplanerische Vorgaben

Das Baugebiet liegt im regionalplanerisch abgestimmten Bereich flir Siedlungserweiterung, im groRrdumigen
im  iberschwemmungsgeféhrdeten Bereich bei

Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen und
Katastrophenhochwasser.

Konflikte/ Restriktionen
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Das Gebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone 1lIB. Die dargestellte Elektrofreileitung wird im Zuge der

Entwicklungsmafnahme verlegt.

Stédtebauliche Bewertung

Der Bereich wird im Norden und Osten an das Strallensystem des angrenzenden Baugebietes angeschlossen.
Aufgrund des umgebenden Griinraums ist der Wohnwert mit gut zu bewerten. Nach Westen und Siiden ist ein

endguiltiger Siedlungsrand auszubilden.

Landesplanerische Bewertung/Ziele

AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan

ausgewiesenen Suchrdume moglich.

Planungsbiiro Proll, Karlsruhe
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Gemeinde Forst
Baulandreserve
,Zeilich“ Nr. 6

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 7,0 ha;
davon 4,5 ha verflighar,
davon wiederum

4.0 ha fur Wohnen
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche
Flachen
Geplante Nutzung Gemischte Bauflache und
Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Plangehiet liegt im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung sowie im Bereich zur
Sicherung von Wasservorkommen.

Stadtebauliche Bewertung

Dieses Gebiet ist bereits rechtsverbindlich und wird zum Teil bebaut, wodurch es noch mit ca. 4,5 ha zur
Verfligung steht. Das Mischgebiet wird gréitenteils zum Wohnen herangezogen.

Das Plangebiet erweitert die Gemeinde Forst in sudlicher Richtung. Die verkehrliche Anbindung erfolgt an die
bestehenden Stralen, die in das Baugebiet hinein verlangert werden kdnnen bzw. entlang des Burgwegs.

Restriktionen
Es besteht eine potenzielle Larmbelastung durch die K 3526 und die B 35.
Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Ausgleichsmal3nahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil auRerhalb des Gebietes auf der
Gemarkung von Forst durchfihrbar.
Ein Suchraum fir KompensationsmalRnahmen grenzt im Stidwesten an das Gebiet an.
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Gemeinde Hambriicken
Baulandreserve
,,Hoféacker*, Nr.5

Stadtebauliche Daten :

Gesamtflache 2,7ha ‘! 41
. ey \|
davon wederim 03 :%é:’%'
fur Wohnnutzung verfiigbar in_ )\‘
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache >
Geplante Nutzung Gemischte Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet befindet sich in einem regionalplanerisch abgestimmter Bereich flir Siedlungserweiterung und im
Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen

Mdgliche Larmbelastung durch die nahe gelegene Landstrafe.

Stadtebauliche Bewertung

Dieses Mischgebiet war schon Bestandteil des alten Flachennutzungsplanes und ist zu etwa 60% bebaut. Die
verbleibenden Flachen sollten sich zu gleichen Teilen auf Wohn- und Gewerbegebietsnutzungen aufteilen. Die
Wohndichte sollte etwa 80 EW/ha im Wohnanteil betragen. Der Wohnwert wird als gering eingestuft wegen der
dezentralen Lage. Das Plangebiet ist demnach bereits erschlossen, weshalb keine Kosten fiir die ErschlieRung
anfallen.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Ausgleichsmal3nahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil auRerhalb des Gebietes auf der
Gemarkung von Hambriicken durchfiihrbar.
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Gemeinde Hambriicken
Baulandreserve
,Bastwald“ Nr. 6

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 12,0 ha
davon 4,0 ha verfligbar
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche
Flache
Geplante Nutzung Gemischte Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Im Regionalplan ist das Gebiet als bestehendes Siedlungsgebiet eingetragen, das von einem
Landschaftsschutzgebiet eingefasst wird und im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen liegt.

Konflikte/Restriktionen
Es sind keine Restriktionen bekannt.
Stadtebauliche Bewertung

Dieses Gebiet ist sowohl rechtskraftig als auch bereits zum Grof3teil bebaut. Die freien Grundstiicke besitzen
einen Anteil von ca. 10-15%. Die Wohndichte der noch zur Verfugung stehenden Baufldche soll der des
Bestandes entsprechen.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

AusgleichsmalRnahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil auBerhalb des Gebietes auf der
Gemarkung von Hambriicken durchfiihrbar.
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

Baulandreserve \ ; =

»ochsenstallspitzen® Nr. 1b (Karlsdorf) MEHE1a

»ochsenstall I, Nr. 1e (Karlsdorf) e A TS

»Oochsenstall [1“, Nr. 1f (Karlsdorf) N apESS A
. gl RS ar ens

Stadtebauliche Daten W A

Gesamtfldche 25,9 ha R R BN

Teilbereich b 16,4 ha: davon 2,5 ha =g 1

verflgbar

Teilbereich e 5,3 ha; davon 0,5 ha verfugbar Hinweis:

Tel|bereICh f 4,2 ha, daVOH 4,2 ha Vel’fugbal’ Die Baulandreserve Nr.1a wurde den

zwischenzeitlich gednderten
Verhdltnissen angepasst und durch
Bisherige Nutzung gewerbliche Bauflachen die Reserven Nr.1e und Nr.1f ersetzt.

Geplante Nutzung gewerbliche Bauflachen

Regionalplanerische Vorgaben

Im Regionalplan sind die Gebiete 1e und 1f als bestehende Siedlungsflache mit iberwiegender gewerblicher
Nutzung eingetragen und befinden sich im (iberschwemmungsgeféhrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser
und das Gebiet 1b als abgestimmter Bereich fiir die Siedlungserweiterung mit dem Bereich entlang der Bahn als
uberschwemmungsgefahrdete Zone.

Konflikte/Restriktionen

Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.

Stadtebauliche Bewertung

Die Baugebiete sind verkehrlich sehr gut an die umgebenden uberdrtlichen Straen angeschlossen. Sie waren

teilweise Bestandteil des alten FNPs.

Zu 1b: Gelegen zwischen BAB, B35, Bahnlinie und BAB-Anschluss bzw. Simon-Hegele-StraRe. Die Flurstiicke im Siiden
kénnen noch mit Gewerbebetrieben bebaut werden.

Zu le: Das Gebiet Ochsenstall ist bereits erschlossen, und zu ca. 90% bebaut. Es ist demnach mit ca. 0,5 ha als
Innenentwicklungsflache zu betrachten.

Zu 1f: Das Gebiet wird vollstandig als Baulandreserve berticksichtigt.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Der Eingriff der MalRnahme in den Naturhaushalt ist aufgrund der geringen Ausstattung mit hochwertigen
Naturfaktoren und der bereits bestehenden ErschlieRung und Nutzung nicht erheblich.
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Baulandreserve
»Tiergarten-Nord-Erw.“ Nr. 1d (Neuthard)

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 5,8 ha
davon 1,5 ha flir Gewerbe
verfligbar

Bisherige Nutzung Gewerbliche Bauflachen/
Sondergebiet

Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflachen/
Sondergebiet

Regionalplanerische Vorgaben

Das gesamte Gebhiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser und im
Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen. Der Bereich stdlich der Feileitung ist als bestehende
Siedlungsfléache mit tiberwiegend gewerblicher Nutzung und der Rest des Gebietes als abgestimmter Bereich fir
Siedlungserweiterung im Regionalplan eingetragen. Der nérdlich der Freileitung verlaufende Teilbereich
uberschneidet teilweise die Griinzasur.

Konflikte/Restriktionen
Eine Elektrofreileitung verlauft ber dem Gebiet.
Stadtebauliche Bewertung

Das Plangebiet Tiergarten-Nord Erweiterung ist bereits erschlossen und ist teils als Gewerbegebiet (ca.78%),
teils als Sondergebiet (ca.22%) vorgesehen. Da es jedoch nur zu teilweise bebaut ist, ist es demnach zu als
Innenentwicklungsflache zu betrachten. Wahrend der Sondergebiets -Anteil bereits zu 100% bebaut ist, ergibt
sich fir den Gewerbeflachen-Anteil ein anrechenbarer Wert von ca. 1,5 ha.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Ausgleichsmal3nahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes durchfiihrbar. Weitere Manahmen aufRerhalb des
Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Suchrdume maglich.
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Baulandreserve
»Krahbusch | und II* Nr. 5¢ (Neuthard)

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 44 ha;
davon verflighar 2,7 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache

Geplante Nutzung Wohnbauflachen

Regionalplanerische Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung, im
uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser sowie im Bereich zur Sicherung von
Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen
Stédtebauliche Bewertung

Die Plangebiete liegen am dstlichen Rand von Neuthard in stadtebaulich glinstiger Lage zum Zentrum und rundet
das bestehende Wohngebiet ab. Die Anbindung an den Bestand erfolgt iber die Karlstrale und Gber die
WebereistraBe und ist weitgehend unproblematisch (ebene Flache). Durch die geplante Stadtbahntrasse am
westlichen Rand ist das Plangebiet gut an den OPNV angebunden. Die Wohndichte sollte zwischen 60 und 80
EW/ha liegen, um dem Siedlungsdruck auf die angrenzende Landschaft entgegenzuwirken. Nach Osten sind
potentielle Erweiterungen zu beachten.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Konflikte mit Biotoptypen sind kaum vorhanden. Aus den Eingriffen in den Naturraum resultierende
Kompensationsmalinahmen sind teilweise innerhalb der Gebiete durchfiihrbar. Weitere Manahmen auferhalb
des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Suchraume moglich.

Anlage 4 Baulandreserven.doc Planungsbiiro Proll, Karlsruhe
07.10.09



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Baulandreserven TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 13

Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

Baulandreserve

»Kohlfahrtwiesen Erweiterung* Nr. 8 (Karlsdorf) N U
L) TRy

BT P

Stadtebauliche Daten S~ |

Gesamtflache 3,0 ha;
davon 0,6 ha verflighar

Bisherige Nutzung Wohnbauflache

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich bei Katastrophenhochwasser und ist
regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung. Der 6stliche Teilbereich liegt im
grol3rdumigen Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen
Durch die Nahe zur Bahn und zur B 35 ist ein Larmschutz notwendig.
Stadtebauliche Bewertung

Das Gebiet liegt im Norden von Karlsdorf und erstreckt sich bis zur alten Trasse der B 35. Dieses Baugebiet ist
etwa zu 70% bebaut.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Konflikte mit Biotoptypen sind kaum vorhanden. Aus den Eingriffen in den Naturraum resultierende
Kompensationsmalinahmen sind teilweise innerhalb der Gebiete durchfiihrbar bzw. bereits durchgefiihrt worden.
Weitere MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Suchrdume moglich.
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