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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Seite 1

Tabellarische Darstellung und Kurzbewertung der Wohn- und Mischbauflachen, welche im Entwurf nicht
beriicksichtigt wurden.

Baugebiet

Gebiets
Nr.:

Nutzung

W=
Wohnbaufléche,

M=

Gemischte Baufléchen

GroRe
(ha)

Begriindung fur Nicht-
berucksichtigung im FNP2025

Kernstadt Bruchsal

Innere Krotthach —
Sid

la

W

1,7

Bereich ist bereits (iberwiegend bebaut.
Restflache ist relativ kleinteilig und
problematisch zu erschlieen, da im
rickwértigen Bereich bestehender
Grundstlcke gelegen.

Innere Krottbach —
West

1c

8,6

Nichtberticksichtigung zugunsten der
Entwicklung von Kleingartenanlagen in
diesem Bereich
(Krottbach/Saalbachkanal) vor dem
Hintergrund des Erhalts der dortigen
Griinzone. Eine Beriicksichtigung als
Wohnbauflache hétte zu einer
Uberausweisung gefiihrt.

WeiRer-Ost

4b

2,7

Problematische &uRRere Erschlieung
(Mehraufwendungen); innerhalb des
regionalen Griinzuges (Zielkonflikt mit
dem Regionalplan); Biotopflache
innerhalb des Plangebiets.

Leuxner

6a

34

Eine Berlicksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt. Die
Anbindung an den Bestand ist relativ
problematisch. Ein Regionaler Griinzug
uberschneidet das Gebiet teilweise und
unterbindet die Entwicklung der
Teilflache. Eine spatere
bedarfsorientierte Entwicklung der
Restflache ist dennoch mdglich (FNP-
Anderung).

Holzmann,

Teilbereich ¢

7c

11,8

Eine Berlicksichtigung héatte zu einer
Uberausweisung und zu einer
Uberlastung des Bestands gefiihrt
(Verkehrsaufkommen, L&rm). Bezuglich
des Wohnwertes wurden hochwertigere
Flachen beriicksichtigt. Spatere
bedarfsorientierte Entwicklung mit
Anbindung an die zu entwickelnde B35-
Ost moglich (FNP-Anderung).

Nordlich des
gewerblichen
Bildungszentrums

1la

2,0

Hochwassergefahrdung

Summe

30,2
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Baugebiet

Gebiets
Nr.:

Nutzung
W=
Wohnbauflache,
M=

Gemischte Bauflachen

GroRe
(ha)

Begriindung fur Nicht-
berticksichtigung im FNP2025

Stadtteil Heidelsheim

Altenbergteich-West

3a

W

3,8

Eine Berlicksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt. Beziiglich des
Wohnwertes wurden hochwertigere
Flachen beriicksichtigt. Spétere
bedarfsorientierte Entwicklung moglich
(FNP-Anderung).

Altenbergteich-Ost

3b

51

Eine Berlicksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt. Beziiglich des
Wohnwerts wurden hochwertigere
Flachen beriicksichtigt. Spétere
bedarfsorientierte Entwicklung moglich
(FNP-Anderung); Bodendenkmal.

Lorenzrain

44

Eine Berlicksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt. Beziiglich des
Wohnwerts wurden hochwertigere
Flachen beriicksichtigt. Spétere
bedarfsorientierte Entwicklung moglich
(FNP-Anderung); Baumgruppen.

Summe

13,3

Stadtteil Helmsheim

Gerstner,
Viermorgen

2,6

Eine Berlicksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt. Ungiinstige
stadtebauliche Lage; Uberwiegend
schutzbedurftiger Bereich fur die
Landwirtschaft Stufe I.

Klamme

14

Eine Berlicksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt. Ungiinstige
stadtebauliche Lage;
schutzbedurftiger Bereich fur die
Landwirtschaft Stufe I; Biotopflachen.

Berntal

2,4

Eine Berlicksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt.
Schutzbed(irftiger Bereich flir die
Landwirtschaft Stufe I im westlichen
Drittel; Biotopflachen.

Nieder

1,0

Eine Berticksichtigung hatte zu einer
Uberausweisung gefiihrt;
Larmimmissionen durch benachbartes
Gewerbegebiet.

Summe

7,4
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Baugebiet Gebiets | Nutzung GroRe | Begrundung fir Nicht-
o W= .. q . .
Nr.: Webnbaufliche, (ha) berticksichtigung im FNP2025
M=
Gemischte Bauflachen

Stadtteil Obergrombach
Uberschneidung mit FFH-Gebiet

Unterer Holder 2b W 16 unterbindet die Entwicklung. Spétere
Entwicklung ist erst nach der
Bewaltigung des FFH-Konfliktes
mdglich.
Siehe Entwicklungsbereich ,Unterer

Hessenbuckel/ 2c W 2,0 Holder, Nr.2b".

Zirchental-Sid
Eine Berlicksichtigung hatte zu einer

Spesental 3a w 47 Uberausweisung gefiihrt. Der Erhalt der
kologisch hochwertigen Boden ist die
MaRgabe fiir die Entwicklung des
Gebiets ,Tanzberg-Erweiterung, Nr.1".
Die topographische Lage wilrde zu
erhéhten Erschliefungskosten flihren.

Vorderer 3b W 26 aregsuEntW|ckIungsbere|ch ~Spesental,

Wannenberg

Summe 10,9

Stadtteil Untergrombach
Die Beriicksichtigung des Gebiets hétte

Obere Sand 1b w 76 zu einer Uberausweisung gefiihrt. Eine
bedarfsorientierte Entwicklung ist zu
einem spateren Zeitpunkt und nach
Entwicklung des nordlich angrenzenden
Gebiets ,Schwamm, Nr.1a"“ méglich
(FNP-Anderung); Larmschutz ist
erforderlich (Bahn).

Summe 7,6
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Gebiets
Nr.:

Baugebiet

M=

Nutzung
W=
Wohnbauflache,

Gemischte Bauflachen

GroRe
(ha)

Begriindung fur Nicht-
berticksichtigung im FNP2025

Stadtteil Biichenau

Krautgarten 2

W

4,0

Hinsichtlich der Wohnnutzung wurden
hoherwertige Flachen im FNP
berticksichtigt. Die Berlcksichtigung
des Gebiets im FNP hatte den
ermittelten Wohnbedarf Uberschritten.
Unguinstige duRere Erschliefiung.
Entwicklung dennoch zu einem
spateren Zeitpunkt bedarfsorientiert
moglich (FNP-Anderung).

Innerhalb des Wasserschutzgebiets der
Zone |IIB.

Baierhausel 3

1,7

Hinsichtlich der Wohnnutzung wurden
hoherwertige Flachen im FNP
berticksichtigt. Die Berlcksichtigung
des Gebiets im FNP hatte den
ermittelten Wohnbedarf Uiberschritten.
Ungiinstige duRere Erschliefiung.
Entwicklung dennoch zu einem
spateren Zeitpunkt bedarfsorientiert
moglich (FNP-Anderung).

Summe

57

Summe Stadt Bruchsal

75,1
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Baugebiet

Gebiets
Nr.:

Nutzung
W=
Wohnbauflache,
M=

Gemischte Bauflachen

GroRe
(ha)

Begriindung fur Nicht-
berticksichtigung im FNP2025

Gemeinde Forst

Unten am Rotenweg

W

47

Eine stadtebaulich unerwiinschte
Ausdehnung des Ortsrandes zum
AuBenbereich. Ein schutzbed(irftiger
Bereich fiir die Landwirtschaft Stufe I
steht der Siedlungsentwicklung
entgegen. Zusatzliche
SchallschutzmalRnahmen wéren
notwendig (Schnellbahn);
Uberschreitung des ermittelten
Wohnfl&chenbedarfs durch
Berticksichtigung des Gebiets im FNP.

Wanne Nord

3b

55

Hinsichtlich der Wohnnutzung wurden
hoherwertige Flachen im FNP
berticksichtigt. Die Beriicksichtigung
des Gebiets im FNP hatte den
ermittelten Wohnbedarf Uberschritten.
Schallschutz am éstlichen Gebietsrand
erforderlich aufgrund K3524.
Entwicklung dennoch zu einem
spateren Zeitpunkt bedarfsorientiert
mdglich (FNP-Anderung).

Birkig Nord

3c

45

Hinsichtlich der Wohnnutzung wurden
hoherwertige Flachen im FNP
berticksichtigt. Die Bertcksichtigung
des Gebiets im FNP hatte den
ermittelten Wohnbedarf Uberschritten.
Schallschutz am 6stlichen Gebietsrand
erforderlich aufgrund K3524.
Ungiinstige &uBere Erschliefiung.
Entwicklung dennoch zu einem
spateren Zeitpunkt bedarfsorientiert
maglich (FNP-Anderung).

Summe

14,7

Gemeinde Hambriicken

Hungerbihl

3,8

Hinsichtlich der Wohnnutzung wurden
hoherwertige Flachen im FNP
berlcksichtigt. Die Berlcksichtigung
des Gebiets im FNP héatte den
ermittelten Wohnbedarf Giberschritten.
Ein L&rmschutz ist erforderlich.

Eine spatere Entwicklung ist dennoch
nicht ausgeschlossen.

Summe

3,8

Seite 5

Anlage 5 - Entwicklungsflachen unberiicksichtigt.doc

Planungsbiiro Préll, Karlsruhe

07.10.09



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Baugebiet

Gebiets
Nr.:

Nutzung
W=
Wohnbauflache,
M=

Gemischte Bauflachen

GroRe
(ha)

Begriindung fur Nicht-
berticksichtigung im FNP2025

Gemeinde Karlsdorf-

Neuthard

Ostendstralle
Nordost

2a

W

0,7

Hinsichtlich der Wohnnutzung wurden
hoherwertige Flachen im FNP
berlcksichtigt.

Die Lage in der Nahe der Autobahn
macht einen Larmschutz erforderlich

und sorgt fur einen méRigen Wohnwert.

Eine spatere Entwicklung ist dennoch
nicht ausgeschlossen.

Ostendstralle Stdost

2b

15

Hinsichtlich der Wohnnutzung wurden
hoherwertige Flachen im FNP
berticksichtigt.

Die Lage in der Nahe der Autobahn
macht einen Larmschutz erforderlich

und sorgt fir einen maRigen Wohnwert.

Eine spatere Entwicklung ist dennoch
nicht ausgeschlossen. Der Verlauf der
Stadthahntrasse ist zu berlicksichtigen.

Krahbusch Ost

5b

11,5

Uberschreitung des ermittelten
Wohnflachenbedarfs durch
Berticksichtigung des Gebiets im FNP.
Stédtebaulich unerwiinschte
Ausdehnung des Ortsrandes zum
AuRenbereich. Eine mafvolle
Inanspruchnahme unter
Berticksichtigung des stidlich
anschlieRenden Ortsrandes bzw. des
Friedhofs ist entsprechend eines
nachgewiesenen Bedarfs zu einem
spateren Zeitpunkt denkbar (FNP-
Anderung).

Am Biichenauer
Weg/Mittelgewann

6,2

Uberschreitung des ermittelten
Wohnflachenbedarfs durch
Berlicksichtigung des Gehiets im FNP.
Lage innerhalb eines
Wasserschutzgebiets. Stadtebaulich
unerwiinschte Ausdehnung des
Ortsrandes zum Au3enbereich.

Summe

19,9
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 7

Tabellarische Darstellung und Kurzbewertung der Gewerbeflachen, welche im Entwurf nicht
beriicksichtigt wurden.

Baugebiet Gebiets | Nutzung GroRe | Begrindung fir Nicht-
Nr.: G = Gewerbe (ha) beriicksichtigung im FNP2025

Kernstadt Bruchsal

Die Beriicksichtigung ist erst im
Rahmen einer FNP-Anderung nach
vorausgegangener
Regionalplandnderung maglich.

Bruchwiesen Nord 12b G 12,2

Die Durchgriinung und Beliiftung des
stidlich anschlieenden
Siedlungskdrpers der Kernstadt soll
gewahrleistet bleiben. Konflikte mit der
benachbarten Sondergebiets- bzw.
geplanten Wohngebietsnutzung waren
zu erwarten.

Fuchsloch Sud 13a G 3,4

Ein Regionaler Grlinzug verhindert die

Fuchsloch Nord 130 G 4.8 Entwicklung des Gehiets.

Die Entwicklung ist nur in Verbindung
mit der Umsetzung des Gebiets
,Grasiger Schlag/Dunkelhieb, Nr.4*
(Karlsdorf-Neuthard) sinnvoll.

Fasanenschlag 14 G 12,6

Summe 33,0

Stadtteil Heidelsheim

Biotopflache innerhalb des Gebiets.
GrolRer Niveauunterschied zur Stralle
flihrt zu Problemen hinsichtlich des
Anschlusses des Gebiets.
Unerwiinschte Bandartige Entwicklung
der Siedlungsflache.

Schwallenbrunnen 5b G 2,2

Summe 2,2

Stadtteil Biichenau

. : . Die Flache liegt vollstandig in einer
Steingehil Auf die 6 G 2,9 Griinzasur.
Heck
Summe 29
Summe Stadt Bruchsal 38,1
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Baugebiet Gebiets | Nutzung GroRe | Begriindung fiir Nicht-
Nr.: G = Gewerbe (ha) beriicksichtigung im FNP2025
Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
. Aufgrund der Uberschneidung mit

Grasiger 4 548 einem Regionalen Griinzug und der

Schlag/Dunkelhieb Hochwertigkeit der Flache hinsichtlich
der Voraussetzungen fiir gewerbliche
Entwicklungen, ist zunéchst eine
Regionalplananderung durchzuftihren,
bevor diese Flache in einem
nachgelagerten Anderungsverfahren
des FNPs berlicksichtigt werden kann.

Summe 54,8
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Tabellarische Darstellung und Kurzbewertung der sonstigen Flachen (Sonderbauflachen,
Gartenhausgebiete, Gemeinbedarfsflachen, Versorgungsflachen, Grinflachen, Flachen flr Rohstoffe),

welche im Entwurf nicht beriicksichtigt wurden.

Baugebiet Gebiets | Nutzung GroRe | Begrundung fir Nicht-
Nr.: g;@gﬁgﬁﬂgﬁ'sgebiet (ha) | bertcksichtigung im FNP2025
V=Versorgung
SP=Sondergebiet Sport
GS=Grinflache Sport
GF=Griinflache Friedhof
Kernstadt Bruchsal
Klein Wendelrot 16 E 6.3 Der_ den Siedlllung.sko'rper_inedernde
' Freiraum (Griinzasur) zwischen den
Gewerbeflachen und den
Wohnbauflachen soll in diesem Bereich
aufrechterhalten werden. Daftir wird das
Gewerbegehiet ,Im Briihl, Nr.25" in die
Griinz8sur hinein erweitert.
Hirschmann Das Gebiet befindet sich innerhalb eines
20 GA 2,5 Regionalen Griinzugs. Die Darstellung ist
mit den Zielen des Regionalverbands nicht
vereinbar. Das Baugesetzbuch bietet mit
§ 35 BauGB ausreichend
Handlungsmdglichkeiten, um das Bauen
im AuRenbereich zu unterbinden. Einer
mit der Entwicklung des Gebiets
verbundenen Legalisierung des Bestands
an Gartenhdusern in diesem Bereich
stimmt der RVMO nicht zu.
Schwabberg 21 GA 8,9 | Siehe ,Hirschmann, Nr.20*
Rohracker 23 GA 9,9 |Siehe ,Hirschmann, Nr.20*
Klaranlage- KA Fur die Entwicklung ist zuerst eine
Erweitergng 37 V-Klaranlage 36 Regionalplanéanderung erforderlich, bevor
die Flache im FNP dargestellt werden
kann.
Stadtteil Biichenau
Flache fiir Sport- 7 GS 20 Zunéchst ist die Prifung des tatséchlichen
und Spielanlagen ' Bedarfs notwendig, um ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt das Gehiet zu
entwickeln.
Gemeinde Hambrticken
Sportplatz 8 GS 18 Der benachbarte bestehende Sportplatz

ist fiir den Bedarf der Gemeinde
ausreichend. Nach nachgewiesenem
Bedarf ist eine Entwicklung zu einem
spateren Zeitpunkt méglich.

Seite 9
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 10

Kernstadt Bruchsal
Neubaugebiet endeliot
,innere Krottbach*, Nr. 1

Teilbereich ,,Innere Krottbach -Sid*, Nr.1a

? LinkE am Fic - 5 £ 74
Teilbereich ,,Innere Krottbach —West*, Nr.1c = 1b o
______ 8.6 ha i
Stadtebauliche Daten ; o
=y IBERRE
XA 1C e 5 =] =
Gesamtflache 10,3 ha d 86ha [P} | el
Teilbereich a 1,7 ha ! Y %t Ve
Teilbereich ¢ 8,6 ha %) AN o D
3R LK M
Bisherige Nutzung Siedlungsfreifldche (a) 4 NNZoavd@me 0 )
Landwirtschaftliche Flache (c) 7 RS ;
Geplante Nutzung Wohnbauflache i b O 1a
11,7ha Fw
) ..'

Regionalplanerische Vorgaben

Regionalplanerisch  abgestimmter Bereich flir = Siedlungserweiterung. Der Regionalplan weist den
Entwicklungsbereich mit einer Griinzasur nordlich/nordéstlich angrenzend sowie im Bereich zur Sicherung von
Wasservorkommen liegend aus. Das Gebiet ist ein Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich bei
Katastrophenhochwasser.

Konflikte/ Restriktionen

Als Belastung bestehen Larmimmissionen von der B 35 aus Sid - Westen in das Stadtgebiet. Somit sind
erhebliche SchallschutzmaZnahmen erforderlich. An- und Abflugsektor fiir den Flugplatz/ Bauschutzbereich.

Stédtebauliche Bewertung

Der Bereich soll die Siedlungsflache (Wohnen) nach Westen abrunden. Vorgesehen ist eine verdichtete
Bebauung im mehrgeschossigen Wohnungsbau mit Dichtewerten iber 100 EW/ha.

Als Standortgunst soll die Verbindung zu den umgebenden Griinflachen herausgearbeitet werden.

Die ErschlieBung des Gebietes ist problemlos und ginstig. GroRere ErschlieRungsaufwendungen sind nicht
erforderlich.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Die Eingriffe in die Umwelt sind aufgrund der geringen naturraumlichen Ausstattung nicht sehr grof3.
Als  AusgleichsmalBnahmen fir den Eingriff sollen  zusétzlich  Aufwertungen im  Plangebiet,
Renaturierungsmafnahmen am Krottbach vorgenommen werden.

Anlage 5 - Entwicklungsflachen unberiicksichtigt.doc Planungsbiiro Préll, Karlsruhe
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 11

Kernstadt Bruchsal
Teilbereich ,,Weiller-Ost*, Nr.4b

Stadtebauliche Daten

Teilflache b 2,7 ha

Bisherige Nutzung Uiberwiegend Baumschule und
Landwirtschatftliche Flache

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir die Siedlungserweiterung, schutzbedirftiger Bereich fiir die
Erholung angrenzend, innerhalb des Bereichs zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen

Als Restriktion fir das Gebiet 4 ist die bisherige Nutzung als Baumschule zu nennen (Verfligharkeit). Durch die
Né&he des Plangebiets 4 zur B 3 sind die vorhandenen L&rmimmissionen zu beriicksichtigen.

Stadtebauliche Bewertung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der Rheinniederung und dem Beginn des Kraichgaus auf der
dstlichen Seite der B 3. Aus dieser Situation heraus ist eine teilweise verdichtete Bebauung im Mittelhochbau
ostlich der B 3 vorgesehen und weiter den Berg ansteigend soll ein Ubergang zu flacherer Bebauung erfolgen.
Die anzustrebenden Dichtewerte werden insgesamt bei 80 EW/ha liegen.

Das Plangebiet besitzt insgesamt eine durchschnittliche Standortgunst, die sich aus der verkehrlichen Lage, der
Aussichtslage nach Westen aufgrund der Hanglage im oberen Teil und der Verflechtung mit den angrenzenden
Griinflachen im Norden ergeben.

Durch die Lage am nordéstlichen Siedlungsrand liegen die Gebiete relativ weit vom Zentrum entfernt. Die
verkehrliche ErschlieRung wird sich tiberwiegend auf die Peter-Frank-Strae und auf den Mozartweg beziehen.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass auch ErschlieBungsfunktionen fiir das stdostlich angrenzende Gebiet
LZaisental* mit bernommen werden sollten. Aufgrund der Hanglage ergeben sich geringfligig erhéhte
ErschlieBungskosten. Die Belange der Baumschule sind im Aufstellungsverfahren (B — Plan) ausreichend zu
berticksichtigen.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Die Vertréglichkeit hinsichtlich der Ausstattung mit Biotoptypen ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung am
Hangful? erheblich. Soweit allerdings Flachen der Baumschule betroffen sind, ergeben sich hier nur geringe
Kompensationsforderungen.

Ausgleichsmdglichkeiten innerhalb des Gebietes sind nur beschrankt méglich. Weitere AusgleichsmaRnahmen
aulerhalb des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Suchrdume maglich.
Teilbereich 4b ist oOkologisch so hochwertig, dass ein GrofBteil innerhalb eines Suchraumes fir
KompensationsmalRnahmen liegt. Er verlauft nérdlich und 6stlich des Entwicklungsbereichs 4a.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 12

Kernstadt Bruchsal
Neubaugebiete ,,Leuxner®, Nr.6a

Stadtebauliche Daten

Teilbereich a 3,4 ha
]
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung
(Streuobstbestande)
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Abgestimmter Bereich fiir die Siedlungserweiterung, Uberschneidung mit regionalem Griinzug, schutzbediirftiger
Bereich fiir die Erholung angrenzend, Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen
Es besteht ein erhebliches Konfliktpotenzial mit dem Naturraum.

Stadtebauliche Bewertung
Das Plangebiet ,Steig” ist eine Flache, die bestehende Siedlungsflachen abrundet.

Die verkehrliche ErschlieBung kann an das vorhandene Straensystem angehangt werden, wobei auf eine
maoglichst zweiseitige ErschlieBung geachtet werden sollte. Hierbei ergeben sich in beiden Plangebieten
Mehraufwendungen fiir die duRere ErschlieBung. Vorgesehen ist eine ErschlieBung im Flachbau mit einer hohen
Entwicklung des Wohnwertes. Die stadtebaulichen Dichtewerte werden allerdings unter dem Wert von 80 EW/ha
liegen.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Hier ergeben sich KompensationsmalRnahmen, die nur zu einem geringen Teil innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kénnen. Weitere Ausgleichsmafinahmen sind nur auferhalb des Plangebietes in den
Suchrdumen nach der Flachennutzungsplankarte moglich.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Bereich ,Steig" sehr erheblich. Als AusgleichsmaBnahmen kénnen im
Gebiet Pufferzonen herangezogen werden, die den Siedlungsdruck auf die westlich angrenzenden Schutzgebiete
mildern sollen.
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Kernstadt Bruchsal _ _‘ \
Neubaugebiet ,,Holzmann“, Nr. 7c e o

W

Stadtebauliche Daten
= 4.1 ha
Teilbereich ¢ 11,8 ha { 7a 0 - 7C
. . . ) 32ha K A 118 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache TRFER

kLG =
Geplante Nutzung Wohnbauflache T B b

i L

Regionalplanerische Vorgaben

Abgestimmter Bereich fiir die Siedlungserweiterung, schutzbedtrftiger Bereich fir die Erholung angrenzend.
Teilweise Uberschneidung mit regionalem Griinzug und schutzbediirftigem Bereich von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen

Das Plangebiet ist von einem Flurbereinigungsverfahren betroffen. Nordlich angrenzend befindet sich ein FFH —
Gebiet.

Stédtebauliche Bewertung

Das Plangehiet ,Holzmann* liegt bereits auf einer ebenen Flache (Hohenlage des Kraichgaus) oberhalb des
Saalbachs. Die naturrdumliche Ausstattung des Plangebietes ist nicht sonderlich grof3. Es bestehen (iberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Potenziell besteht daher die Mdglichkeit, dass das bestehende Wohngebiet
nach Osten erweitert wird. Eine solche Erweiterung ist voraussichtlich nur mdglich mit einem neuen
Verkehrsanschluss aus Richtung Osten (evtl. Anschluss an die B 35 Umgehung). Bei der kiinftigen verbindlichen
Bauleitplanung sind daher diese Entwicklungsmdglichkeiten mit zu beriicksichtigen.

Das jetzt im Fl&chennutzungsplan eingetragene Erweiterungsgebiet ,Holzmann® wird noch an das bestehende
Siedlungsgebiet angeschlossen, hierbei ist bei der Planung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
nachzuweisen, dass der Zuwachs an Verkehrsmenge in den bestehenden Wohngebieten ohne erhebliche
Auswirkungen (z.B. im Schallschutz) bleibt. Die Versorgung mit Kanal und Wasser ist dagegen relativ
unproblematisch méglich.

Aufgrund der Siedlungsrandlage ist nur ein Flachbau mit stadtebaulichen Dichtewerten um 80EW/ha moglich. Es
sollten in diesem Bereich auch verdichtete Bauweisen aufgrund der ebenen Lage angestrebt werden.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Die Eingriffe in die Umwelt sind, wie bereits oben dargelegt, nicht sehr erheblich. Gegeniiber den nérdlich
angrenzenden Schutzgebieten sind entsprechende Puffermalinahmen erforderlich. Kompensationsmal3nahmen
kénnen innerhalb des Plangebietes nur beschrénkt vorgenommen werden. Weitere AusgleichsmalRnahmen
kommen nur in den Suchflachen nach dem Flachennutzungsplan in Frage. Nordlich des Entwicklungsbereichs
7c verlauft ein Suchraum fir Kompensationsmal3nahmen.
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Stadt Bruchsal
Neubaugebiet ,,Nordlich des gewerblichen
Bildungszentrums* Nr. 11a

Stadtebauliche Daten

Teilbereich a 2,0 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Griinzasur, schutzbedirftiger Bereich fiir die Erholung, Bereich zur Sicherung von
Wasservorkommen, iberschwemmungsgeféhrdeter Bereich bei Katastrophenhochwasser

Konflikte/ Restriktionen

Es handelt sich bei dem Plangebiet Nr.1la um einen Niedermoorstandort
(Griindungsprobleme)

Stadtebauliche Bewertung

Die Anbindung der Flache an den OPNV ist aufgrund der Lage zur S-Bahnhaltestelle (GBZ)
hervorragend. Der Wohnwert ist durch die Nahe zur Bahntrasse nicht wesentlich beeintréchtigt.
Der Bereich stellt eine Ortsabrundung im Stiden der Stadt dar.

Die aulRere Erschliefung und auch die innere ErschlieBung sind kostengiinstig durchfiihrbar.
Eine Hochwassergefahrdung muss bei der Planung entsprechend berticksichtigt werden.
Entfallende Retentionsraume sind an anderer Stelle nachzuweisen.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Die Vertraglichkeit in Hinblick auf die vorhandenen Biotoptypen kann voraussichtlich bewaltigt
werden, so dass mit Ausgleichsmafnahmen zu rechnen ist, die auch tiberwiegend im oder am
Plangebiet vorgenommen werden kénnen. An dem bestehenden Graben konnen
Renaturierungsmafnahmen durchgefihrt werden. Gleichzeitig ist zu dem Graben ein
ausreichender Abstand mit der Bebauung einzuhalten (Eingriinung).
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Kernstadt Bruchsal ey
Neubaugebiet ,,Bruchwiesen®, Nr. 12 /¢‘ 37 & :
Teilbereich ,,Bruchwiesen-Nord*, Nr.12b " “on
=~
Stadtebauliche Daten % : -
; T, 12b |
Teilbereich b 12,2 ha f CA122ha 4
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache (b) @ /
. ) 13b
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache 450
y 12a ;
% o 10,4 ha HES
i " 13a
& 7 sama B 33
- 3.4 ha

Regionalplanerische Vorgaben

Der nordliche Teil liegt innerhalb des regionalen Griinzuges, ist Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich bei
Katastrophenhochwasser und Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen

Grundwasserprobleme durch Staundsse. Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Betriebe an. Die
Abgrenzungen zu den Betrieben sind unter dem Gesichtspunkt Geruchsbeldstigungen und kinftige

Entwicklungen vorzunehmen.

Stédtebauliche Bewertung

Verkehrsgiinstige Lage an der Bahnlinie Karlsruhe-Heidelberg. Das Plangebiet soll fir eine Erweiterung nach
Norden ausgelegt werden.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Ausgleichsmafl3nahmen sind im Rahmen der im Fl&chennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu
beriicksichtigen. Zur Bahnlinie soll ein dichter Griinglirtel angelegt werden.
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Kernstadt Bruchsal

Neubaugebiet ,,Fuchsloch®, Nr.13
Teilbereich ,,Fuchsloch-Siid“, Nr.13a und
Teilbereich ,,Fuchsloch-Nord*, Nr.13b

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 8,2 ha

Teilbereich a 3,4 ha

Teilbereich b 4,8 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache (a und b)
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Lage innerhalb des regionalen Griinzuges (13b). Lage am Rande des Griinzuges und regionalplanerisch
abgestimmter Bereich fiir die Siedlungsentwicklung (13a). Die Bereich liegen im berschwemmungsgefahrdeter
Bereich bei Katastrophenhochwasser und im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen

Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.

Stédtebauliche Bewertung

Verkehrsgiinstige Lage an der Bahnlinie Karlsruhe-Heidelberg.
Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Ausgleichsmalinahmen sind im Rahmen der im Flachennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu
beriicksichtigen.
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Kernstadt Bruchsal
Neubaugebiet ,,Fasanenschlag®, Nr.14

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 12,6 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Lage innerhalb des regionalen Griinzuges bzw. einer Griinzasur und des schutzbedirftigen Bereiches fir die
Erholung und innerhalb des Bereichs zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen
Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.
Stadtebauliche Bewertung

Obwohl das Gebiet auf Bruchsaler Gemarkung liegt, ist es von dort aus nur sehr schwer zu erschlieBen. Da es
aber direkt an das Gebiet ,Grasiger Schlag/Dunkelhieb® auf der Gemarkung von Karlsdorf-Neuthard angrenzt,
hietet sich der Anschluss an dieses Gewerbegebiet von (iberregionaler Bedeutung nach dessen Entwicklung an.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im Flachennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu
beriicksichtigen.
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Kernstadt Bruchsal
Neubaugebiet ,,Klein Wendelrot*, Nr.16

Stadtebauliche Daten 1 6
Gesamtflache 6,3 ha 6.3 ha
V, EINZEL=
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache HAND
Geplante Nutzung Sondergebiet - Einzelhandel = S

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet liegt im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fur Siedlungserweiterung, der stdliche Rand liegt
innerhalb der Griinzésur, innerhalb des Bereichs zur Sicherung von Wasservorkommen und im
uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser. Die Flache ist bei der Fortschreibung des
Regionalplans Kapitel 2.5.3 ,Regionalbedeutsamer Einzelhandel* als ,Erganzungsstandort® fur die Kernstadt
Bruchsal aufgenommen worden.

Konflikte/ Restriktionen
Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.
Stadtebauliche Bewertung

Das Gebiet liegt an der Verlangerung der Schlossachse, die von baulichen MaRnahmen freizuhalten ist. Es
schlieRt sich an das bestehende Sondergebiet flir Einzelhandel und Feuerwehrschule an und ist durch seine
Lage an Durchgangsstraien sehr gut von Bruchsal, Forst und Karlsdorf-Neuthard erreichbar.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Ausgleichsmal3nahmen sind im Rahmen der im Flachennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu
berticksichtigen.
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Kernstadt Bruchsal
Entwicklungsbereiche Nr.20 und Nr.21

Teilbereich 20 ,,Hirschmann*
Teilbereich 21 ,,Schwabberg*

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 11,4 ha

Teilbereich 20 2,5 ha

Teilbereich 21 8,9 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gartenhausgebiete

Regionalplanerische Vorgaben

Die Gehiete befinden sich innerhalb eines regionalen Griinzuges, in einem schutzbediirftigen Bereich fiir die
Erholung und im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen

Innerhalb des Entwicklungsbereichs befinden sich Biotopflachen.

Stadtebauliche Bewertung

Die beiden Teilbereiche waren bereits im vorhergehenden Flachennutzungsplan mit abweichenden
Geltungsbereichen als geplante Gartenhausgebiete eingetragen (Hirschmann: 4,7 ha und Schwabberg: 5,8 ha).
Die Bereiche liegen am siidlichen Siedlungsrand der Kernstadt und sind verkehrlich gut an das bestehende
Wegenetz angeschlossen. Sie sollen fiir die Freizeitnutzung herangezogen werden.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Ausgleichsmalinahmen sind sowohl innerhalb der Gebiete als auch auRerhalb in den Suchrdumen nach der
Flachennutzungsplankarte maglich. Die Obsthaumbestande und enthaltene Biotopflachen sind zu erhalten.

Die Grenze eines FFH-Gebietes (Natura 2000) verlauft teilweise entlang der nordlichen Gebietsgrenze von
Hirschmann.

Die beiden Bereiche liegen innerhalb eines Suchraumes fir Kompensationsmafinahmen, sind jedoch aufgrund
ihrer Nutzung weniger hochwertig als ihre direkte Umgebung.

Anlage 5 - Entwicklungsflachen unberiicksichtigt.doc Planungsbiiro Préll, Karlsruhe
07.10.09



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen TeilB-2
fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 20

Entwicklungsbereich 23
Teilbereich 23 ,,Rohracker*

Stadtebauliche Daten

Teilbereich 23 9,9 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gartenhausgebiete

Regionalplanerische Vorgaben

Die Bereiche 22 und 38 liegen in einem regionalplanerisch abgestimmten Bereichen fir die
Siedlungserweiterung. Das Gebiet 23 befindet sich innerhalb eines regionalen Griinzuges, in einem
schutzbed(irftigen Bereich fur die Erholung und im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen

Im sldostlichen Teil des Gebiets ,Herrenbuhl“ befindet sich ein  Bodendenkmal. Innerhalb der
Entwicklungsbereiche 23 und 38 befinden sich Biotopflachen. Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.

Stadtebauliche Bewertung

Die Entwicklungsbereiche 22 und 38 waren bereits mit &hnlichen Abgrenzungen Bestandteil des vorhergehenden
Flachennutzungsplanes, wobei Bereich 22 als geplantes Wohngebiet (ehem. 8,0 ha) und Bereich 38 (ehem. 11,0
ha) als geplantes Gartenhausgebiet vorgesehen war. Durch die hohe Larmbelastung (L 618, B 35 und Bahnlinie)
ist eine Wohnnutzung jedoch nicht zu empfehlen. Alle drei Bereiche liegen am stidwestlichen Siedlungsrand der
Kernstadt und sind verkehrlich gut an das bestehende Wegenetz angeschlossen. Sie sollen fir die
Freizeitnutzung herangezogen werden.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Ausgleichsmafl3nahmen sind sowohl innerhalb der Gebiete als auch auferhalb in den Suchrdumen nach der
Flachennutzungsplankarte maglich. Die Obstbaumbestande und enthaltene Biotopflachen sind zu erhalten.
Aufgrund  seiner  dkologischen ~ Wertigkeit ist der Bereich 23 Teil eines Suchraumes fir
KompensationsmaRnahmen.
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Kernstadt Bruchsal
Entwicklungsbereich ,,Kl&ranlage-Erweiterung®, Nr.37

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 3,6 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Versorgungseinrichtung

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet liegt im tberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser und im Bereich zur
Sicherung von Wasservorkommen. Der nordliche Bereich des Gebiets liegt innerhalb des regionalen Griinzugs.

Konflikte/ Restriktionen
Es sind derzeit keine Restriktionen bekannt
Stadtebauliche Bewertung

Die Kapazitat der bestehenden Klaranlage ist an Ihrer Grenze angelangt und muss der weiteren stadtebaulichen
Entwicklung des Verbandsgebiets angepasst werden. Das Entwicklungsgebiet erweitert die bestehende
Klaranlage stidwestlich davon und erstreckt sich entlang der Gemarkungsgrenze bis zur B 35 und ist daher gut
an das bestehende StraRennetz angeschlossen.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

Der Naturraum wird von dieser Planung nicht zusatzlich belastet. Allerdings kann die Versiegelung des Bodens
durch eine Neuplanung verringert werden.

AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im Flachennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu
beriicksichtigen.
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Stadtteil Heidelsheim = D
Neubaugebiet ,,Altenbergteich®, Nr.3

Teilbereich ,,Altenbergteich-West“, Nr.3a Ié
Teilbereich ,,Altenbergteich-Ost*, Nr.3b *® 33 %
ﬁ 3.8 he I N .
= “jlx s
S &.B | :
Stadtebauliche Daten W | !
- W)/ ey
g - #'TII. |II S
Gesamtflache 8,9 ha = ° @ | _3b ST
Teilabschnitt a 3,8 ha S =l N1 5.1 ha
Teilabschnitt b 5,1ha et NS
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Wohnbauflachen

Regionalplanerische Vorgaben

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir die Siedlungserweiterung, schutzbedirftiger Bereich fiir die
Erholung, Wasserschutzgebiet.

Konflikte/ Restriktionen

Das Gebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone Ill B bzw. Zone Il geplant). Uber das
Gebiet 3b verlauft eine 20 KV-Freileitung, und es befinden sich 2 Bodendenkmaler innerhalb der Gebiete.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet soll eine endgiltige Ortsabrundung in Richtung Nord-Osten von Heidelsheim markieren. Die
Entfernung zu den Ortszentrum und zu den Nahverkehrseinrichtungen ist noch als ausreichend anzusehen. Fr
den Wohnwert ergeben sich jedoch aufgrund der Lage gute Entwicklungsmdglichkeiten. Auch die Vertraglichkeit
hinsichtlich der naturrdumlichen Ausstattung ist durchaus gegeben. Es sind jedoch erhebliche Aufwendungen im
Rahmen der auReren ErschlieBung zur erwarten.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Die Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Biotoppotential ist durchaus gut, erhebliche Aufwendungen fiir
Ausgleichsmal3nahmen sind daher nicht sehr erheblich. Mdglichkeiten hierfur bestehen innerhalb des Gebietes
oder in den Suchbereichen auf Gemarkung Heidelsheim.
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Stadtteil Heidelsheim
Neubaugebiet ,,Lorenzrain®, Nr.4

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 4.4 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich flir die Siedlungserweiterung,
schutzbed(irftiger Bereich fir die Erholung, Wasserschutzgebiet.

Konflikte/Restriktionen

Das Gebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone Il B bzw. Zone Il geplant). Vorhandene
Strauch- und Baumgruppen.

Stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Lage, der Wohnwert und die innere ErschlieBung des Gebietes sind giinstig. Probleme sind
bei der &ulReren Erschlieung zu erwarten, aufgrund der erheblichen Aufwendungen.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Die Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Biotoppotential ist durchaus gut, erhebliche Aufwendungen flir
Ausgleichsmal3nahmen sind daher nicht sehr erheblich. Mdglichkeiten hierflir bestehen innerhalb des Gebietes
oder in den Suchbereichen auf Gemarkung Heidelsheim.
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Stadtteil Heidelsheim
Bebauungsplane
,Schwallenbrunnen®, Nr.5b,

Stadtebauliche Daten

Teilbereich b 2,2 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben
Die Baugehbiete liegen in einem Wasserschutzgebiet (Zone 11l B) bzw. in einem geplanten Wasserschutzgebiet (Zone

).

Konflikte/Restriktionen

Innerhalb des Teilbereichs 5¢ befindet sich eine Biotopflache. Zur Bahnlinie sind Abstandsflachen einzuhalten.
Stadtebauliche Situation

Das Gebiet 5a liegt sehr verkehrsgiinstig zur B 35. Die duf3ere ErschlieRung direkt von der Landesstra3e in allen
drei Féllen ist sehr positiv. Auch die innere ErschlieBung I&sst sich ohne groRere Probleme durchfiihren.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu den Gebieten kaum Vorbehalte.
Ausgleichsmalinahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum groRen Teil auBerhalb des Gebietes auf
Gemarkung Heidelsheim durchfiihrbar (Suchraume).
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Stadtteil Helmsheim
Neubaugebiet ,,Gerstner, Viermorgen®, Nr.5

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 2,6 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Schutzbedurftiger Bereich fiir die Erholung; entlang des bestehenden Siedlungsgebietes ein regionalplanerisch
abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung; ansonsten Uberwiegend schutzbedirftiger Bereich fir die
Landwirtschaft Stufe I.

Konflikte/Restriktionen
Das Gebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone ll, geplant).
Stadtebauliche Bewertung

Die stédtebauliche Lage, der Wohnwert und die innere ErschlieBung des Gebietes sind giinstig. Die &uRRere
Erschlieung ist problematisch und héngt von der ungewissen zukiinftigen Entwicklung des benachbarten
Gebiets Nr.4 (,Hinter der Kirch, Ochsenweg") ab. Bei einer Aufhebung des entsprechenden Bebauungsplanes
kann nicht an bestehende Stralen angeknipft werden.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Die Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Biotoppotenzial ist durchaus gut; Aufwendungen fiir
Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht sehr erheblich. Mdglichkeiten hierflir bestehen innerhalb des Gebietes
oder in den Suchbereichen auf Gemarkung Helmsheim.
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Stadtteil Helmsheim
Neubaugebiet ,,Klamme*, Nr.6

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 1,4 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben
Schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschatft (Stufe I)

Konflikte/Restriktionen
Das Gebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone lI, geplant).

Stadtebauliche Bewertung

Das Gebiet arrondiert den Bestand an reinen Wohnbauflachen am ndrdlichen Rand von Helmsheim. Der
Suidhang begunstigt die Nutzung von Solarenenergie. Die steile Hanglage flihrt zu einer sehr problematischen
und daher voraussichtlich kostenintensiven ErschlieBung (StraRen- und Leitungsfilhrung), die mit einem Ausbau
der Stralle ,Zum Rétig" in Richtung Westen verbunden sein wird. AuRerdem ist eine parallel dazu fiihrende
Abzweigung von der Stral3e ,Am Hohbrunnen* fiir die Anbindung an die bestehende Siedlungsflache sinnvoll.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Die Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Biotoppotenzial (8 32) ist kritisch zu bewerten, Aufwendungen fur
Ausgleichsmalinahmen waren erheblich. Mdglichkeiten hierflir bestehen innerhalb des Gebietes oder in den
Suchbereichen auf Gemarkung Helmsheim.
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Stadtteil Helmsheim
Neubaugebiet ,,Berntal“, Nr.7

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 2,4 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Schutzbedurftiger Bereich fiir die Landwirtschaft (Stufe 1) im westlichen Drittel, ansonsten regionalplanerisch
abgestimmter Bereich firr Siedlungserweiterung.

Konflikte/Restriktionen
Das Gebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone ll, geplant).
Stadtebauliche Bewertung

Das Gebiet stellt eine Erweiterung der Siedlungsflache von Helmsheim nach Norden dar und lagert sich an ein
bestehendes Wohngebiet an, Uber das es verkehrlich an lediglich einer bestehenden Stral3e erschlossen werden
kann. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist wegen der dezentralen Lage als unglinstig zu bewerten. Die
Topographie bedingt eine schwierige Entwésserung.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Starke Eingriffe in die Flachen der § 32-Biotope filhren zu einem hohen Ausgleichsbedarf, der entweder auf dem
Gebiet selbst oder in den Suchraumen auf der Gemarkung Helmsheim erfolgen muss. Die Vertréglichkeit mit
dem vorhandenen Biotoppotential ist bedenklich. AuBRerdem st eine starke Beeintréchtigung des
Landschaftshildes durch die neue Ortsrandausbildung gegeben.
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Stadtteil Helmsheim
Neubaugebiet ,,Nieder”, Nr.8

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 1,0 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben
Regionalplanerisch abgestimmter Bereich flir Siedlungserweiterung.
Konflikte/Restriktionen

Das Gebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone lll, geplant).

Stédtebauliche Bewertung

Das Gebiet kann am westlichen Rand an die StralRe ,Zum Rétig* und am dstlichen Rand an die Heidelsheimer
StraRe angebunden werden. Damit ist das Gebiet giinstig zu erschlieBen. Uber die vorhandenen Wege im
stidlich angrenzenden Quartier kann wegen ihrer geringen Breite verkehrlich nicht erschlossen werden.
Larmeinwirkungen aus dem bestehenden Gewerbegebiet und dessen geplanter westlicher Erweiterung in
unmittelbarer Nachbarschaft (eingeschrénktes GE erforderlich) konnen die Wohnqualitat beeintréchtigen, wobei
durch die vorhandene Wohnbebauung bereits ein Riicksichtnahmegebot besteht. Durch die Erweiterung des
Siedlungsbereichs an dieser Stelle ist eine neue Ortsrandausbildung sicherzustellen.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Die Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Biotoppotenzial st durchschnittlich, Aufwendungen fr
AusgleichsmalZnahmen sind in vertretbarem Umfang notwendig. Das im Nordwesten angrenzende Biotop ist bei
der Entwicklung zu beriicksichtigen und zu erhalten. Um das Landschaftshild durch die Entwicklung des Gebiets
nicht zu beeintrachtigen, ist eine Randeingriinung in Verlangerung des Biotopstreifens erforderlich.

Anlage 5 - Entwicklungsflachen unberiicksichtigt.doc Planungsbiiro Préll, Karlsruhe
07.10.09



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen TeilB-2

fir die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 29
Stadtteil Obergrombach P i
Neubaugebiet Nr.2 4% 29 : /i
Teilbereiche W oy ZB
»Hessenbuckel/Zirchental - Sud*, Nr.2c & 0 15 h_a LN
~Unterer Holder", Nr.2b N e s
RN & W
& i (e 18 ; S g ©
Stadtebauliche Daten 7 b MO S T e e 2b
2 VSSs | 16ha
Gesamtflache 36ha % C W ey, Ve Al
Teilbereich b 1,6 ha 7 20h | ' =90
Teilbereich ¢ 2,0 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben
Die Teilbereiche liegen im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung.
Konflikte/Restriktionen

Alle drei Gebiete befinden sich in einem Wasserschutzgebiet (Zone Ill). Teilbereich 2b wird im Osten und
Teilbereich 2¢ im Suden von einem FFH-Gebiet (NATURA2000) Uberlagert. Am dstlichen Rand und durch die
Mitte des Plangebiets 2b verlauft eine Hochspannungsleitung, von der mit der Bebauung abgeriickt werden
muss.

Stadtebauliche Bewertung

Die Bereiche dienen dazu, die Siedlungsentwicklung nach Siden abzuschlieRen und damit einen endgliltigen
Ortsrand zu schaffen. Sie waren bereits mit anderen Abgrenzungen Bestandteil des alten FNPs. Durch die
Randlage ist in diesem Bereich lediglich Flachbau mit einer Siedlungsdichte von ca. 80 EW/ha mdglich.

Die dauRere ErschlieBung des Gebietes kann von Norden Uber das bestehende Wohngebiet (iber die Hermann-
Stehr-Stralle bzw. die Friedrich-Hebbel-Strale erfolgen. Die Aufnahmekapazitat dieser Strafien ist vorab zu
priifen. Durch die schwierige topografische Lage ergeben sich bei der Erschlie3ung Mehraufwendungen. Um den
Siedlungsdruck auf das FFH-Gebiet abzumildern, sollten Pufferzonen vorgesehen werden. Der Wohnwert wird
als hoch eingestuft.

Die Flache 2c ist zunéchst auch bei einer kinftigen Fortschreibung der Flachennutzungsplanung kaum zu
realisieren, da sie zum Grof3teil zu den Suchflachen fir KompensationsmalRnahmen zahlt.

Landesplanerische Bewertung/Ziele

Hier ergeben sich erhebliche KompensationsmaRnahmen. Ausgleichsmanahmen auf3erhalb der Plangebiete
sind nur in den Suchrdumen nach der Flachennutzungsplankarte méglich und kénnen auch innerhalb des
Gebiets durchgefiihrt werden.
Der Teilbereich 2c liegt aufgrund seiner Okologischen Wertigkeit innerhalb eines Suchraumes fir
KompensationsmaRnahmen.
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Stadtteil Obergrombach
Neubaugebiet Nr.3
Teilbereiche

»opesental”, Nr. 3a und
»vorderer Wannenberg®, Nr.3b

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 7,3 ha

Teilbereich a 4,7 ha

Teilbereich b 2,6 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Wohnbauflache

Regionalplanerische Vorgaben
Die beiden Baugebiete liegen im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung.
Stadtebauliche Bewertung

Die Plangebiete dienen dazu, die Siedlungsentwicklung nach Siiden abzuschlieRen und damit einen endgiiltigen
Ortsrand zu schaffen. Sie waren bereits mit anderen Abgrenzungen Bestandteil des alten FNPs. Durch die
Randlage ist in diesem Bereich lediglich Flachbau mit einer Siedlungsdichte von weniger als 80 EW/ha mdglich.

Die &uRere ErschlieBung des Gebietes kann von Norden iber das bestehende Wohngebiet tiber die Johannes-
Brahms bzw. die Friedrich-Silcher- und Franz-Lehar-Strale erfolgen. Die Aufnahmekapazitat dieser StralRen ist
vorab zu prifen. Durch die schwierige topografische Lage ergeben sich bei der ErschlieBung
Mehraufwendungen. Um den Siedlungsdruck nach Suden hin zur FFH-Gebiet abzumildern, sollten Pufferzonen
vorgesehen werden. Der Wohnwert wird als hoch eingestuft.

Die Flachen sind zunéchst auch bei einer kiinftigen Fortschreibung der Flachennutzungsplanung kaum zu
realisieren, da sie zu den Suchflachen fiir Kompensationsmal3nahmen zahlen. Weiterhin ist darauf hinzuweisen,
dass diese Flachen als Kompensation fiir das Gebiet ,Tanzberg-Erweiterung” aufgegeben wurden.

Konflikte/Restriktionen

Die beiden Plangebiete grenzen an das FFH-Gebiet (NATURA2000) mit einer evtl. Uberschneidung am
auBersten Rand. Sie befinden sich in einem Wasserschutzgebiet (Zone I11)

Landesplanerische Bewertung/Ziele

Der Konflikt mit den verschiedenen Biotoptypen wird als hoch eingestuft. AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb der
Plangebiete sind nur in den Suchrdumen nach der Flachennutzungsplankarte mdglich und konnen auch
innerhalb des Gehiets durchgefiihrt werden.

Die Bereiche 3a und 3b liegen aufgrund ihrer 6kologischen Wertigkeit zum GroRteil innerhalb eines Suchraumes
fur KompensationsmaRnahmen.
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Regionalplanerische Vorgaben

Die Entwicklungsgebiete liegen im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fir Siedlungserweiterung. Ein
regionaler Griinzug liegt westlich angrenzend. Die beiden Gebiete liegen im groRrdumigen Bereich zur Sicherung
von Wasservorkommen und im tiberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser.

Konflikte/Restriktionen

Die Gebiete befinden sich innerhalb eines kiinftigen Wasserschutzgebiets (Zone I1IB), nahe der Bahnlinie sowie
A 5 und benétigen einen Larmschutz (Abklarung auch zur A5).

Etwa 200 m vom westlichen Rand des Gebietes verlauft die als Freihaltetrasse ausgewiesenen
UmgehungsstralRe im Zuge der B 3. Da diese Trasse bisher nicht festgelegt worden ist, sind auch keine
SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet selbst zu berticksichtigen. Soweit zu einem spéateren Zeitpunkt (als der
Bau des Wohngebietes) diese Trasse an dieser Stelle realisiert werden sollte, sind potentielle
Schallschutzmafl3nahmen nur an der Umgehungsstral3e selbst (zum Schutz des Baugebietes) maglich.

Stadtebauliche Bewertung

Das Teilgehiet 1a ist eine ebene Flache, liegt direkt an der Biichenauer StraRe und ist damit von der B 3 aus gut
erreichbar. Durch seine glnstige Lage an der Kreisstrae wird seine Erschlieung unproblematisch sein.
Stadtebaulich setzt es das nordwestliche Wohngebiet Untergrombachs fort und ist zur freien Landschaft hin
orientiert.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

AusgleichsmalRnahmen sind durch Renaturierungsmafinahmen an den Graben und auferhalb des Plangebietes
in den Suchrdaumen nach der Flachennutzungsplankarte mdglich. Nach Westen ist ein endgiiltiger Ortsrand
auszubilden. Fiir das Gebiet wird voraussichtlich eine artenschutzrechtliche Priifung erforderlich.
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Stadtteil Blichenau
Neubaugebiet , Krautgarten®, Nr.2

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 4,0 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche
Flachen

Geplante Nutzung Wohnbauflachen

Regionalplanerische Vorgaben

Das Baugebiet ist im Regionalplan als Bereich fiir die Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Es liegt im Bereich zur
Sicherung von Wasservorkommen und innerhalb des {berschwemmungsgefahrdeten Bereichs bei
Katastrophenhochwasser.

Konflikte/ Restriktionen

Teile des Gebhiets konnten aufgrund der Besitzverhéltnisse nur schwer verfugbar sein. Das Baugebiet liegt
innerhalb der Wasserschutzzone IlIB.

Stadtebauliche Bewertung

Aufgrund der Siedlungsrandlage ist nur ein Flachbau mit stadtebaulichen Dichtewerten um 60EW/ha méglich. Es
sollten in diesem Bereich auch verdichtete Bauweisen aufgrund der ebenen Lage angestrebt werden. Die dulere
Erschlieung ist als problematisch zu betrachten, da das Gebiet nur iber den Ausbau einer Stral3e stdlich bzw.
westlich des Kleintierzuchtvereins zu erreichen wére. Die geplante Trasse einer UmgehungsstralRe ostlich von
Biichenau findet keine Berticksichtigung im Vorentwurf und ist fiir die Bewertung ohne Bedeutung.

Landesplanerische Bewertung/Ziele

KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur kdnnen zum Teil auf dem Gebiet erfolgen.
Ausgleichsmalinahmen auferhalb des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Suchraume mdglich.
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Stadtteil Blichenau
Neubaugebiet ,,Baierhdusel”, Nr.3

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 1,7 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Wohnbauflachen

Regionalplanerische Vorgaben

Das Baugebiet ist im Regionalplan als Bereich fiir die Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Es liegt im Bereich zur
Sicherung von Wasservorkommen und innerhalb des {berschwemmungsgefdhrdeten Bereichs bei
Katastrophenhochwasser.

Konflikte/ Restriktionen

Es besteht eine Larmbelastung durch die KreisstraRe und durch die geplante Erweiterung des Sportplatzes in
unmittelbarer Nachbarschaft. Das Baugebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone IlIB.

Stédtebauliche Bewertung

Das Gebiet liegt auf einer ebenen Flache und ist beziglich der ErschlieBung der K3501 zugeordnet, ist jedoch
schwer an das bestehende Straflennetz anzuschlieRen. Insgesamt besitzt der Bereich einen geringen Wohnwert,
da er relativ dezentral liegt.

Landesplanerische Bewertung/Ziele

KompensationsmalBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur kdnnen zum Teil auf dem Gebiet erfolgen.
AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Suchrdume moglich.
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Regionalplanerische Vorgaben

Das Baugebiet befindet sich im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen und im (iber-
schwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser. Es (berschneidet sich mit einer
regionalplanerisch festgelegten Griinzasur.

Konflikte/ Restriktionen

Das Baugebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l A. Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.
Stadtebauliche Bewertung

Die aulRere Erschlielung ist unproblematisch und kann von der Sackgasse Im Steingebil? erfolgen.
Landesplanerische Bewertung/Ziele

Der Bereich ist ein Feuchtgebiet, die Eingriffe in die Umwelt sind jedoch aufgrund der geringen naturrdumlichen
Ausstattung nicht sehr hoch, als Ausgleichsmalinahmen fiir den Eingriff kénnen innerhalb des Gebietes nur
geringe Kompensationen durchgefiihrt werden. Weitere AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im
Flachennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu beriicksichtigen.

Anlage 5 - Entwicklungsflachen unberiicksichtigt.doc Planungsbiiro Préll, Karlsruhe
07.10.09



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen TeilB-2
fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 35

Stadtteil Biichenau
Entwicklungsbereich
»Flache flr Sport- und Spielanlagen®, Nr.7

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 2,0 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Sportplatz, Spielplatz

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet ist im Regionalplan als Bereich fiir Siedlungserweiterung bestimmt, befindet sich im
uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser und im regionalplanerisch abgestimmten
bereich bei Katastrophenhochwasser.

Konflikte/ Restriktionen

Der dstliche bzw. suddstliche Bereich der Entwicklungsflache wird von einer Elektrofreileitung tberspannt. Der
Bereich liegt in einer Wasserschutzzone (1l B).

Stédtebauliche Bewertung

Es besteht eine sehr gute Anbindung an die benachbarte Kreisstral3e. Der Bereich grenzt im Norden an
bestehende 6ffentliche Einrichtungen (Mehrzweckhalle) an.

Landesplanerische Bewertung/Ziele

Ein Bodendenkmal befindet sich im stidlichen Bereich. Ausgleichsmalnahmen flir den Eingriff kénnen innerhalb
des Gehietes teilweise durchgefiihrt werden. Weitere Ausgleichsmalinahmen sind im Rahmen der im
Flachennutzungsplan vorgegebenen Suchflachen zu beriicksichtigen.
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Die Flache befindet sich innerhalb des schutzbediirftigen Bereichs fir die Landwirtschaft Stufe IlI; ein
flichenhaftes Naturdenkmal ist angrenzend. AulRerdem befindet sich das Plangebiet im Bereich zur Sicherung
von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen

Wegen der Schnellbahn, die norddstlich des Gehiets verlauft, sind Manahmen fiir den Schallschutz bei der
Durchfiihrung notwendig.

Stadtebauliche Bewertung

Das Gebiet befindet sich am Ostrand des Siedlungskdrpers. Der Wohnwert ist mit neutral zu bewerten. Die
Orientierung zur freien Landschatft hin ist zwar attraktiv, jedoch ist das Gebiet dadurch relativ weit vom Zentrum
entfernt, wodurch lange Wege in Kauf genommen werden miissen. Die verkehrliche Erschliefung kann zum
einen (ber StichstraBen von der Gregor-Wildschiitte-Strale aus erfolgen, zum anderen kann sie an die
Weiherer- und Ubstadter Stralle angehéngt werden. Der Einfluss auf ein héheres Verkehrsaufkommens im
benachbarten Wohngehiet ist zu untersuchen. Die stadtebaulichen Dichtewerte werden aufgrund der Randlage
unter dem Wert von 80 EW/ha liegen.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu dem Gebiet kaum Vorbehalte.
AusgleichsmalRnahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil auBerhalb des Gebietes auf der
Gemarkung von Forst durchfiihrbar.
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Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet ist im Regionalplan als Bereiche fiir Siedlungserweiterung gekennzeichnet. Es befindet sich im
Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Stadtebauliche Bewertung

Das Gebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand von Forst und ist zur landwirtschaftlichen Flache hin
orientiert. Verkehrlich kann das Gebiet an das bestehende StralRennetz angehéngt werden (Wannenstral3e bzw.
Weihererstrale). Dichtewerte werden aufgrund der Randlage unter dem Wert von 80 EW/ha liegen.
Entwicklungsmdglichkeiten nach norden sollten offen gehalten werden. Zur WeihererstraBe sollte ein
Grunstreifen (Abstandsgriin) vorgesehen werden.

Restriktionen

Aufgrund der Larmimmission durch die Weiherer Stralle und durch die Schnellbahntrasse, ist ein Schallschutz zu
prifen.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu dem Gebiet kaum Vorbehalte.
Ausgleichsmal3nahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil auRerhalb des Gebietes auf der
Gemarkung von Forst durchfihrbar.

Der nordliche Teil des Entwicklungsbereichs 3b liegt aufgrund seiner dkologischen Wertigkeit innerhalb eines
Suchraumes fiir Kompensationsmaf3nahmen.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Nicht beriicksichtigte Entwicklungsflachen

TeilB-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Gemeinde Hambricken

. . e
Entwicklungsbereich ,,Sportplatz®, Nr.8 = 8
Stadtebauliche Daten 1 1,8 ha
Gesamtflache 1,8 ha - = )
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache - o 2
Geplante Nutzung Grinflache/Gemeinbedarf

Regionalplanerische Vorgaben

Die Flache liegt innerhalb des regionalen Grinzugs und im Bereich zur Sicherung von
Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen

Es sind keine Restriktionen bekannt.

Stédtebauliche Bewertung

Stadtebaulich liegt das Gebiet verkehrsgiinstig angebunden an der L 556 im Siliden der
Gemarkung und erganzt die bereits vorhandenen Sportfldchen. Seine dezentrale Lage
verhindert Larmimmissionen auf die Wohngebiete.

Durch die Lage des Gebietes innerhalb eines regionalen Griinzuges sind Hochbauten nicht
zulassig.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu dem Eingriff in den Naturraum
kaum Vorbehalte. Ausgleichsmalinahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil
aulerhalb des Gebietes auf der Gemarkung von Hambr(icken durchfiihrbar.
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Gemeinde Hambricken
Neubaugebiet ,,Hungerbuhl“, Nr.9 s -

3 18 lel] 2

Stadtebauliche Daten = —

Gesamtfléche 38 ha 7 9 L

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache ' E W

Geplante Nutzung Wohnbauflache

Das Gehiet ist ein regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir die Siedlungserweiterung. Ein regionaler Griinzug
grenzt nordlich an. Es liegt im grofRrdumigen Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Regionalplanerische Vorgaben

Konflikte/Restriktionen

Eine Elektrofreileitung Uberschneidet einen Teil des nérdlichen Randes, der somit von Bebauung freizuhalten ist.
Aufgrund der Néhe zur L 556 ist ein Larmschutz erforderlich.

Stadtebauliche Bewertung

Der Bereich ,Hungerbihl liegt abseits des Zentrums direkt hinter der Bebauung der L 556 im Siidosten von
Hambriicken. Das Gebiet kann nur von einer kleinen Stral3e aus erschlossen werden, die im Nordwesten des
geplanten Wohngebiets aus dem bestehenden Mischgebiet heran lauft. Die duRere Erschliefung ist somit
ungtinstig. Die Wohndichte sollte aufgrund der Randlage zwischen 60 und 80 EW/ha liegen.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu dem Eingriff in den Naturraum kaum Vorbehalte.
Ausgleichsmalinahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil aulerhalb des Gebietes auf der
Gemarkung von Hambriicken durchfiihrbar.
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=

Gemeinde Karlsdorf-Neuthard

Ortsteil Karlsdorf

Neubaugebiet Nr.2

Teilbereiche ,,Ostendstrae Nordost“, Nr.2a und
,Ostendstralle Siidost“, Nr.2b

e .t
N,
w
[€}]
g

o
oo 2

i

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 2,2 ha

Teilbereich a 0,7 ha

Teilbereich b 15ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Wohngebiete

Regionalplanerische Vorgaben

Beide Plangebiete befinden sich im Uberschwemmungsgeféhrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser, sind
regionalplanerisch abgestimmter Bereich flir Siedlungserweiterung und liegen im Bereich zur Sicherung von
Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen

Hohe Larmbelastung durch die Autobahn. Eine Gasfernleitung verlauft unter dem Planungsgebiet. Der Neubau
einer StralRenbahnstrecke (Trassenvariante) ist zu beriicksichtigen.

Stédtebauliche Bewertung

Die aufere und innere Erschliefung sind unproblematisch und kénnen von der zur Zeit einseitig bebauten
Ostendstral’e erfolgen. Stadtebaulich findet durch die Entwicklung der Gebiete eine Arrondierung statt. Der
Wohnwert ist aber nicht sehr hoch, da die Larmbelastung durch die Autobahn betrachtlich ist. Die giinstige Lage
zum Zentrum ist aber positiv zu bewerten.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Ausgleichsmalinahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes durchfiihrbar. Weitere Manahmen auBerhalb des
Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Suchrdume mdglich.
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Ortsteil Karlsdorf
Neubaugebiet ,,Grasiger Schlag/ Dunkelhieb®, Nr.4

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 54,8 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Areal liegt im schutzbedurftigen Bereich fur die Erholung, in einem regionalen Griinzug
und im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen

Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.

Stadtebauliche Bewertung

Durch seine hervorragende Lage an der B 35 und der BAB 5 kann es durch einen eigenen Anschluss verkehrlich
erschlossen werden. Aufgrund seiner Grél3e hat es iiberregional bedeutsamen Charakter.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Die Entwicklung dieses Gebietes bedeutet einen erheblichen Eingriff in den regionalen Griinzug. Der Anbindung
an die BAB 5 bedeutet zudem einen erheblichen Eingriff in den Waldverband. AusgleichsmalRnahmen sind
teilweise innerhalb des Gebiets durchfiihrbar. Weitere MaRnahmen auf3erhalb des Plangebiets sind nur innerhalb
der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Suchraume moglich.
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Ortsteil Neuthard
Neubaugebiet Nr.5
,Krahbusch-Ost“, Nr.5b

Stadtebauliche Daten

Teilbereich b 11,5 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Wohnbauflachen

Regionalplanerische Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich im regionalplanerisch abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung, im
uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser sowie im Bereich zur Sicherung von
Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen

Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.

Stédtebauliche Bewertung

Die Plangebiete liegen am dstlichen Rand von Neuthard in stadtebaulich glinstiger Lage zum Zentrum und rundet
das bestehende Wohngebiet ab. Die Anbindung an den Bestand erfolgt iber die Karlstrale und Uber die
WebereistraBe und ist weitgehend unproblematisch (ebene Flache). Durch die geplante Stadtbahntrasse am
westlichen Rand ist das Plangebiet gut an den OPNV angebunden. Die Wohndichte sollte zwischen 60 und 80
EW/ha liegen, um dem Siedlungsdruck auf die angrenzende Landschaft entgegenzuwirken. Nach Osten sind
potentielle Erweiterungen zu beachten.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Konflikte mit Biotoptypen sind kaum vorhanden. Aus den Eingriffen in den Naturraum resultierende
Kompensationsmalinahmen sind teilweise innerhalb der Gebiete durchfiihrbar. Weitere Malnahmen auRRerhalb
des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Suchraume moglich.
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Entwicklungsbereich 7
,»Am Bichenauer Weg/Mittelgewann*
Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 6,2 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Fléche = —

i
/

f/'
/

Geplante Nutzung Wohnbauflache

v

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet liegt im tiberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser und ist
regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung. Es befindet sich im Bereich zur Sicherung
von Wasservorkommen.

Konflikte/Restriktionen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Zone Ill A. Damit besteht eine Einschrénkung bei
Lagerung von Heizél.

Stédtebauliche Bewertung

Das Gehiet ist gut an die bestehende verkehrliche ErschlieBung anzukoppeln. Seine Entwicklung bedeutet
jedoch eine Mehrbelastung des bestehenden Wohngebiets beziiglich des Verkehrs. Es besitzt einen hohen
Wohnwert, weil es sich zur freien Landschaft hin orientiert. Allerdings liegt es relativ abseits des Zentrums von
Neuthard. Die Wohndichte sollte zwischen 60 und 80 EW/ha liegen, um dem Siedlungsdruck auf die
angrenzende Landschaft entgegenzuwirken.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

Konflikte mit Biotoptypen sind kaum vorhanden. Aus den Eingriffen in den Naturraum resultierende
KompensationsmalRnahmen sind teilweise innerhalb der Gebiete durchfiihrbar. Weitere MaRnahmen auferhalb
des Plangebietes sind nur innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Suchraume maglich.

Aufgrund seiner dkologischen Wertigkeit liegt der Entwicklungsbereich 7 innerhalb eines Suchraumes flir
KompensationsmaRnahmen.
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