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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 BGBI. | S.
1722

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéandert durch
Gesetz vom 11. Juni 2013 BGBI.I S. 1548

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. August 2015
BGBI.I S. 1474

Denkmalschutzgesetz

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale i.d.F. vom 6.12.1983 (GBL.
S.797), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014 GBI. S.
686

Gemeindeordnung fir Baden Wirttemberg

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 17. Dezember 2015 GBI. 2016S. 1

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 358)
ber. S. 416 zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11. November 2014
GBI. S. 501

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz) vom 23.06.2015 (GBL. S.
585),

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung
des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S.58) geandert durch
Gesetz vom 22. Juli 2011 BBGBL | S. 1509)
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbar- am 27.01.2016
ten Verwaltungsgemeinschaft gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

1.1 Ortsubliche Bekanntmachung hiervon gemaR § 2 Abs. 1. BauGB am 04.02.2016

2. Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 am _
BauGB und die Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 17.12.2015
gemaf § 3(1) BauGB

2.2 Durchfuihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit Plandarle- vom 21.12.2015
gung und Unterrichtung sowie mit Gelegenheit zur AuRerung und Erér- .
terung gem. § 3 Abs. 1 BauGB. bis 18.01.2016

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher vom 18.12.2015
Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur Aul3erung tber bis 18.01.2016
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung T

4. Beschluss Uber den Entwurf der FNP-Einzelanderung am 27.01.2016

4.1 Beschluss uber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemanR § am 27.01.2016
3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemé&nR § 4 Abs. 2 BauGB

4.2 Ortsiuibliche Bekanntmachung tber die Durchfiihrung der 6ffentlichen am 04.02.2016
Auslegung

4.3 Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2016

bis 16.03.2016

4.4 Beteiligung und Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager am 04.02.2016
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

4.5 Evtl. 2. 6ffentliche Auslegung vom

bis

5. Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwal- am 06.07.2016
tungsgemeinschaft

5.1 Mitteilung des Prifungsergebnisses an diejenigen, die Bedenken und am 31.08.2016
Anregungen vorgebracht haben

6. Vorlage bei der héheren Verwaltungsbehérde, dem Regierungsprasidi- am 28.09.2016
um Karlsruhe zur Genehmigung gem. § 6BauGB

6.1 Genehmigungsvermerk vom 03.11.2016

7. Wirksamkeit der FNP-Einzelanderung mit der Bekanntmachung der am 16.12.2016

Genehmigung
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Entwurf und Bearbeitung:
Stadt Bruchsal -Stadtplanungsamt-
Bruchsal, den 12.05.2016

gez. Prof. Dr.-Ing. Hartmut Ayrle
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Beschluss

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal,
Forst, Hambriucken, Karlsdorf-Neuthard hat die Einzeldnderung des Flache-
nnutzungsplans Im Bruhl durch Beschluss vom 06.07.2016 aufgestellt.

Die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren sowie die Ubereinstimmung der Darstel-
lung mit dem Beschluss wird bestatigt.

Stadt Bruchsal
Bruchsal den 30.08.2016

gez. Cornelia Petzold-Schick
Oberblrgermeisterin

Genehmigungsvermerk

Die Flachennutzungsplanadnderung Im Brihl, Gemarkung Bruchsal, wurde gemaf 86
BauGB durch das Regierungsprasidium Karlsruhe am 03.11.2016 genehmigt.

Siegel Az.21-2511.3-3/21

gez. Micha Kronibus

Rechtswirksamkeit

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung ist die Flachennutzungsplananderung Im
Bruhl, Gemarkung Bruchsal seit dem 16.12.2016 rechtswirksam.

Stadt Bruchsal -Stadtplanungsamt-
Bruchsal, den 19.12.2016

gez. Prof. Dr.-Ing. Hartmut Ayrle
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Teil B

Begrindung zur Flachennutzungsplananderung Im Bruhl, Ge-
markung Bruchsal
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1 Flachennutzungsplan 2025

Fur den Bereich der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal, Forst,
Hambrucken, Karlsdorf-Neuthard besteht ein seit dem 04.04.2011 rechtswirksamer
Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan stellt fur den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Im Bruhl* gewerbliche Bauflachen dar.

= ¥ ?B?'/.ﬂlﬂ%‘ o T fF ’\
Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

In der Umgebung des Plangebietes sind im Norden und im Osten ebenfalls gewerbli-
che Bauflachen dargestellt. Diese Flachen sind bereits durch rechtskréftige Be-
bauungsplane tberplant und entsprechend der getroffenen Festsetzungen erschlos-
sen und bebaut. Sudlich des Plangebietes ist eine landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Diese wird Uberwiegend als Grinland bewirtschaftet. Innerhalb dieser Flache
liegt der Sonderlandeplatz Bruchsal, dessen Landebahn als Grasbahn ausgefihrt ist.
Sudlich der Landwirtschaftlichen Flache bestehen weitere Industrie- und Gewerbe-
gebiete der Stadt Bruchsal. Westlich des Plangebietes besteht die Bundesautobahn
A5. Westlich der Autobahn befindet sich das Gemarkungsgebiet der Gemeinde
Karlsdorf-Neuthard mit dem Ortsteil Karlsdorf.

Durch den Bebauungsplan Im Brihl soll eine Teilflache als Sondergebiet fir einen
grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb, Bau- und Gartenmarkt, festgesetzt werden. Die
Festsetzung eines Teilbereiches als Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel ist
nach Aussage des Regierungsprasidiums Karlsruhe nicht mit dem Entwicklungsge-
bot nach 88(2) BauGB vereinbar. Von Seiten der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Bruchsal muss deshalb eine Einzelanderung des Flachennutzungsplanes fir
diesen Teilbereich durchgefiihrt werden.

12




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal, Forst, Hambrticken, Karlsdorf-Neuthard
Flachennutzungsplan Einzelanderung Im Brihl, Gemarkung Bruchsal

2 Darstellung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Stadtgebietes unmittelbar an der Bun-
desautobahn A5. Westlich der Autobahn schlief3t sich die Gemarkung der Gemeinde
Karlsdorf Neuthard an.

Das Plangebiet ist bisher unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Die Grund-
stuicke werden als Griinland bewirtschaftet.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes bestehen bereits Gewerbegebiete sowie Son-
dergebiete fir grof3flachigen Einzelhandel und fir die Landesfeuerwehrschule Baden
Warttemberg. Diese Bereiche sind bereits entsprechend der planungsrechtlichen
Regelungen entwickelt und genutzt. Die Baustruktur des Bestandes ist gepragt durch
gewerbliche Gebaude fir Produktions- und Lagerzwecke, Verwaltungs-, Biro- und
Dienstleistungsgebaude sowie Gebaude fir Handel und Verkauf von Waren. Die
Gebaude sind uUberwiegend ein- bis zweigeschossig. Im Suden des Plangebietes
liegt das Gelande des Sonderlandeplatzes Bruchsal.

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bruchsal ist das Gebiet Wendelrot als
Erganzungsstandort fur grof3flachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten dargestellt. Dies entspricht auch der Darstellung des Regionalplanes fir
das Gebiet Wendelrot.

3 Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Durch die Flachennutzungsplananderung soll in Verbindung mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Im Brihl die planungsrechtliche Voraussetzung dafiir geschaffen
werden, dass der in der unmittelbaren Nachbarschaft des Anderungsbereiches be-
reits bestehende Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Bau- und Gartenbedarf
an den geplanten Standort verlagert und erweitert werden kann.

Der Baumarkt hat an dem bisherigen Standort keine Entwicklungsmdglichkeiten, weil
die hierfir notwendigen Flachen fehlen. Der Markt ist in dieser GroRe auch nicht
mehr zeitgemald und entspricht nicht mehr den Anspriichen der Kunden. Der Betrei-
ber mochte deshalb den Betrieb in den unmittelbar angrenzenden Planbereich des
Bebauungsplans Im Briihl verlagern und entsprechend erweitern.

Das Vorhaben soll insgesamt eine Verkaufsflache von 16.000m2 umfassen. Der
Baumarkt soll auch einen Drive-In-Bereich (KFZ-Zufahrt fir Kunden)sowie einen
Stadtgarten (Pflanzen, Zubehér, Gartenbedarf) umfassen.

Das Vorhaben fugt sich in die bisherige stadtebauliche Struktur und Bebauung des
Gebietes Wendelrot gut ein und ist auch mit den bestehenden planerischen Vorga-
ben und stadtebaulichen Entwicklungsvorstellung der Stadt vereinbar.

4 Umweltbericht

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung Im Brihl ist derzeit unbebaut und
wird landwirtschaftlich genutzt. Durch die erstmalige bauliche Inanspruchnahme der
Flache ergeben sich Eingriffe in den Naturhaushalt. Die zu erwartenden Eingriffe in
den Naturhaushalt wurden im Zuge des derzeit laufenden Bebauungsplanverfahrens
Im Brahl erfasst und bewertet.
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Untersucht wurden hierbei die Eingriffe in die Schutzgiter Pflanzen und Biotope, Tie-
re/Fauna, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima Luft, Landschaftsbild, Mensch
und Gesundheit sowie Kulturgiter und sonstige Sachguter.

Fur die Eingriffe in den Naturhaushalt wurden von Seiten der Stadt Bruchsal entspre-
chende AusgleichsmalRnahmen zur Verfigung gestellt. Die AusgleichsmalRnahmen
sind zum Uberwiegenden Teil bereits durchgefihrt und fertiggestellt. Durch die Aus-
gleichsmalRBnahmen werden die Eingriffe in den Naturhaushalt vollstandig kompen-
siert. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Im Brihl ist in der Anlage beigefigt.
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Anlage Umweltbericht zum Bebauungsplan Im Brihl, Biro SFN 2015
Faunistische Untersuchung, Biro BHM 2010
Faunistische Nachuntersuchung, Baro BHM 2014
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