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FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Geplante Gewerbeflachen

Teil B-2

fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal

Stadt Bruchsal
Gewerbegebiet ,,Bruchwiesen-Siid“, Nr. 12a

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 12,5 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben
keine
Konflikte/ Restriktionen

Grundwasserprobleme durch Staunésse. Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Betriebe
an. Die Abgrenzungen zu den Betrieben sind unter dem Gesichtspunkt Geruchsbel&stigungen
und kiinftige Entwicklungen vorzunehmen.

Stadtebauliche Bewertung

Verkehrsgiinstige Lage zwischen K 3526 und B3. Das Plangebiet soll fir eine Erweiterung nach
Norden ausgelegt werden.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im Flachennutzungsplan vorgegebenen
Suchflachen zu beriicksichtigen. Zur Bahnlinie soll ein dichter Griingtrtel angelegt werden.
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Stadt Bruchsal
Gewerbegebiet ,,Im Brihl*, Nr. 25

Stadtebauliche Daten

GesamtgroRe 11,0 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet liegt innerhalb der Griinzésur, im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen
und im berschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser. Der stdostliche
Teilbereich liegt innerhalb des An- und Abflugsektors/Bautenschutzbereichs des
Segelflugplatzes.

Konflikte/ Restriktionen

Die Flachen des Plangebietes stehen unter Landschaftspflegevertrag. Der Bewirtschafter ist ein
H — Betrieb. Die Belange sind bei der Planung angemessen zu beriicksichtigen (z. B. Nachweis
von Ersatzflachen).

Stadtebauliche Bewertung

Die Flache liegt an der westlichen Gemarkungsgrenze von Bruchsal direkt an der Autobahn,
erstreckt sich bis zum Saalbachkanal und rundet somit das nérdlich und éstlich beginnende
Gewerbegebiet ab. Durch die am nordlichen Rand verlaufende Kammerforststral3e ist es gut an
das bestehende StralRennetz angeschlossen. Es eignet sich auch flr die Ansiedlung von
Dienstleistungshetrieben. Da die Leistungsfahigkeit des Knotens L556/L618 (Media-Markt)
maglicher Weille nicht mehr ausreichend leistungsfahig sein konnte, ist hier eine verkehrliche
Abklarung im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Gehiets erforderlich.

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen der im Flachennutzungsplan vorgegebenen
Suchflachen zu beriicksichtigen. Zur freien Landschaft ist ein endgiltiger Ortsrand
(Pflanzstreifen) herzustellen. Die Eingangssituation nach Bruchsal soll entsprechend
gestalterisch beriicksichtigt werden (in Verbindung mit der geplanten Stadtbahn).
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Stadtteil Heidelsheim
Gewerbegebiet ,,Rechts dem Bruchsaler Weg*, Nr. 5a
Gewerbegebiet ,,Kalkofen®, Nr.5¢c

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 2,3 ha

Teilbereich a 1,0 ha

Teilbereich c 1,3 ha

Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Die Baugebiete liegen in einem Wasserschutzgebiet (Zone lll B) bzw. in einem geplanten
Wasserschutzgebiet (Zone I11).

Konflikte/Restriktionen
Zur Bahnlinie und zur ErschlieBungsstralie sind Abstandsflachen einzuhalten (Grunpuffer).
Stadtebauliche Situation

Das Gebiet 5 liegt sehr verkehrsglnstig zur B 35. Die dufiere ErschlieBung direkt von der
Landesstrale in allen drei Fallen ist sehr positiv. Auch die innere ErschliefSung l&sst sich ohne
groRere Probleme durchfiihren.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu den Gebieten kaum Vorbehalte.
Ausgleichsmalinahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum grof3en Teil aul3erhalb
des Gebietes auf Gemarkung Heidelsheim durchfiihrbar (Suchrdume). Das Plangebiet sollte
durch eine Randbegriinung ausreichend nach Norden abgeschirmt werden (Einbindung in die
Landschaft).

Anlage 2 — Geplante Gewerbeflachen.doc Planungsbiiro Proll, Karlsruhe
07.10.09



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025 Geplante Gewerbefléchen TeilB-2
fur die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal Seite 4

Stadtteil Helmsheim
Gewerbegebiet ,,Heidelsheimer Stral3e®, Nr. 3

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 1,7 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft (Stufe 1) nérdlicher Teil. Regionalplanerisch
abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (sudl. Teil)

Konflikte/Restriktionen

Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Zone Ill, geplant), im Siiden angrenzende
Wohnbebauung.

Stadtebauliche Bewertung

Das Baugebiet ist vorgesehen zur Unterbringung von Kleingewerbe. Die ErschlieBung ist
weitgehend vorhanden, da das Gebiet an ein vorhandenes Gewerbegebiet mit einer
ErschlieungsstralBe grenzt. Der siidliche Bereich sollte als eingeschrénktes Gewerbegebiet
ausgewiesen werden (Nahe zum Wohnen).

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

Die Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Biotoppotential ist durchaus gut, erhebliche
Aufwendungen fir Ausgleichsmainahmen sind daher nicht gegeben. Mdglichkeiten hierfiir
bestehen innerhalb des Gebietes (Griinzone nach Westen) oder in den Suchbereichen auf
Gemarkung Helmsheim.
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Stadtteil Untergrombach
Innenentwicklungspotenzial
~Erweiterung Gewerbegebiet”, Nr. 5

Stadtebauliche Daten

Seite 5

Gesamtflache 1,0 ha
Bisherige Nutzung Kleingarten e
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet liegt im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen und im
uberschwemmungsgefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser. Es befindet sich
innerhalb eines regionalen Griinzugs.

Konflikte/Restriktionen
Eine Elektrofreileitung verlauft am stiddstlichen Rand des Gebiets.
Stadtebauliche Bewertung

Da das Gebiet noch unbebaut ist, geht es zu 100% in die Bilanz ein. Die Bahnlinie Karlsruhe-
Bruchsal verlauft am nordwestlichen Rand. Zu dieser Bahnlinie sollte als Puffer eine Griinzone
beriicksichtigt werden. In der Nachbarschaft befindet sich zwar ein Wohngebiet, jedoch stehen
derzeit keine anderen Flachen zur Verfiigung.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb (Griinzone) und auBerhalb des Plangebietes in den
Suchrédumen nach der Flachennutzungsplankarte méglich.
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Gemeinde Forst
Neubaugebiet ,,Schwanenwiese 11, Nr. 4

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 5,0 ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet ist ein regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung und liegt in der Zone zur
Sicherung von Wasservorkommen.

Konflikte/ Restriktionen
Es sind keine weiteren Restriktionen bekannt.
Stadtebauliche Bewertung

Der Bereich liegt gtinstig an der BAB 5 und ist von der Autobahnausfahrt gut zu erreichen. Fir die verkehrliche
Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet sind nur interne ErschlieBungsmalRnahmen notwendig.

Spatere Erweiterungen sollten nicht ausgeschlossen bleiben. Die hier vorgenommene Ausweisung geht iiber den
berechneten Bedarf von 5,0 ha bei Berlcksichtigung der Flachenreserven erheblich hinaus. Diese
Uberausweisung erfolgte um auch gréRere Betriebe in Forst anzusiedeln. Nur hierfir sollte die Neubauflache
vorgehalten werden. (Siehe auch Kapitel 5.3.3).

Landschaftsplanerische Bewertung/ Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu dem Gebiet kaum Vorbehalte.
Ausgleichsmalinahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil auerhalb des Gebietes auf der
Gemarkung von Forst durchfiihrbar. Zu dem Graben sind ausreichende Absténde einzuhalten.
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Gemeinde Hambricken
»Gewerbegebiet Nord/Ost", Nr. 4

=y=r

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 3,5ha
Bisherige Nutzung Landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Gebiet befindet sich in einem regionalplanerisch abgestimmter Bereich fur
Siedlungserweiterung und im Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen. Ein regionaler
Griinzug grenzt ostlich an.

Konflikte/Restriktionen
Gebietsabstufungen zum westlich angrenzenden Mischgebiet sind zu beachten.
Stadtebauliche Bewertung

Das Plangebiet erweitert das im Osten von Hambriicken bestehende Gewerbegebiet nach
Norden hin. Die innere ErschlieSung kann problemlos an den Bestand angeschlossen werden.
Die Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich an der im Norden geplanten
Umgehungsstralie ebenso wie an den bestehenden Grundstiickszuschnitten. Dies ist zundchst
auch der Grund fiir eine am Bedarf gemessenen Uberausweisung. Es wird daher empfohlen,
Uber ein gemeindliches Bodenmanagement eine Realisierung in mindestens 2 Abschnitten
bedarfsgerecht zu entwickeln.

Landschaftsplanerische Bewertung/Ziele

In Hinblick auf die Vertraglichkeit der Biotoptypen bestehen zu dem Eingriff in den Naturraum
kaum Vorbehalte. AusgleichsmalRnahmen sind teilweise innerhalb des Gebietes und zum Teil
auBerhalb des Gebietes auf der Gemarkung von Hambriicken durchflihrbar.

Nach Norden ist das Gebiet als endgiltiger Ortsrand mit einer ausreichenden Pufferzone
(Ortsrandbepflanzung) auszustatten.
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Gemeinde Karlsdorf-Neuthard
Ortsteil Karlsdorf
Innentwicklungspotenzial

-An den Spiegelwiesen®, Nr.10

Stadtebauliche Daten

Gesamtflache 3,0 ha
Bisherige Nutzung Gewerbliche Bauflache
Geplante Nutzung Gewerbliche Bauflache

Regionalplanerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich bei Katastrophenhochwasser und ist im
Regionalplan als bestehende Siedlungsflache mit iiberwiegender gewerblicher Nutzung eingetragen. Es befindet
sich im grofRraumigen Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen. Weiterhin sind Teile des Plangebiets
teilweise hochwassergeféhrdet.

Konflikte/Restriktionen

Durch die Nahe zur Bahnlinie und zur Autobahn ist das Gelande stark larmbelastet.

Stadtebauliche Bewertung

Das Gehiet ist zur Zeit ungenutzt und kann als Gewerbegebiet entwickelt werden. Bei der Entwicklung dieser
Flache ist der ostlich angrenzende Ortseingang von Karlsdorf zu beriicksichtigen. Das Gebiet liegt
verkehrstechnisch giinstig zwischen der Bruchsaler StraRe und der StraRe An den Spiegelwiesen. Bei einer
Umstrukturierung und Revitalisierung des Gebiets ist das Problem der Hochwassergefahrdung zu
berticksichtigen.

Landespflegerische Bewertung/Ziele

KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs aufRerhalb des Plangebietes sind nur innerhalb der im
Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Suchrdume maglich.
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